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PROJETO DE LEI N. 05/2026

e Autoriza o Municipio de SAO JORGE D OESTE PR, a
RECED adores
ara de Vge ;Q,__ conceder direito real de uso de imovel a empresa J.A
ame 71 ek -
- a3k [ % po o™ MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA, e dd outras
gric: 4
Ho? (f\ disposicoes.

A Camara Municipal de Vereadores de Sao Jorge D'Oeste, Estado do Parand, aprovou
e eu, GELSON COELHO DO ROSARIO - Prefeito, sanciono a seguinte;

LEI:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder em Direito Real de Uso
o imdvel de sua propriedade descrito no inciso I deste artigo, em favor da empresa J.A MATERIAIS
PARA CONSTRUCAO LTDA, pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ n°
48.750.002/0001-24, com sede no Municipio de Sdo Jorge D Oeste - PR.

I - Imével denominado "Lote n® 11, com area de 2.365,42 m?, originério da Colonian® 01-
A, Bloco “B”, da Fazenda Séo Jorge, Parque Industrial, localizado 2 margem da Rodovia Estadual
PR-475, no perimetro urbano do Municipio de Sdo Jorge D’Oeste — PR, com érea total de
38.575,00m? (trinta e oito mil quinhentos e setenta e cinco mil metros quadrados), objeto da
Matricula n® 7.285 do Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Jodo - PR, avaliado em R$
598.451,26 (quinhentos e noventa e oito mil quatrocentos e cinquenta e um reais e vinte e seis
centavos).

Paragrafo unico. A concessdo de direito real de uso de que trata este artigo serd
formalizada através de Termo proprio, o qual devera ser encaminhado ao Poder Legislativo apos
sua formalizagdo, e se dara pelo prazo de 10 (dez) anos, sendo dispensado o procedimento

licitatério conforme autoriza o art. 17, paragrafo Gnico da Lei Organica Municipal.

Art. 2° A empresa J.A MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA, ora beneficiada da

concessdo de direito real de uso, compromete-se as seguintes obrigagoes:
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I - Implantar, no imével concedido em direito real de uso de que trata o Art. 1°, inciso I,
uma unidade destinada ao depdsito de materiais de construgo e ao desenvolvimento das atividades
constantes do objeto social da empresa, investindo, até o final do primeiro ano de concessdo, valor
ndo inferior a R$ 900.000,00 (novecentos mil reais) na construgdo de sua sede e no
desenvolvimento de suas atividades.

II - A empresa se compromete, ainda, a gerar e manter no minimo 05 (cinco) empregos
diretos e formais a partir do inicio de suas atividades, aumentando gradativamente em 02 (dois)
empregos diretos e formais por ano, até atingir o nimero de 23 (vinte e trés) empregos diretos e
formais, devendo manté-los até o término da concessio de direito real de uso.

I1I - A empresa se compromete a iniciar suas atividades no prazo maximo de 90 (noventa)
dias corridos a partir da data de inicio da concessdo de direito real de uso do imoével, mantendo-a
em efetiva operagdo por no minimo 10 (dez) anos.

1V - Todos os veiculos e demais bens utilizados pela empresa J.A MATERIAIS PARA
CONSTRUCAO LTDA no desenvolvimento de suas atividades ou a ela vinculados de alguma
forma, deverdo estar registrados no Municipio de Sdo Jorge D' Oeste - PR, de modo a fortalecer a

economia local e incrementar a arrecadagdo municipal.

§ 1° O cumprimento das obrigagdes no inciso I do caput deve ser comprovado pelo envio
semestral ao Poder Executivo e ao Poder Legislativo Municipais, de copia das GFIP’s de todos os

empregados registrados, relativamente aos seis meses anteriores.

§ 2° A empresa beneficiaria devera comprovar, anualmente, o cumprimento das obrigagdes
previstas no inciso IV, mediante o encaminhamento ao Poder Executivo e ao Poder Legislativo
Municipais a relagdo atualizada de todos os veiculos e demais bens utilizados no desenvolvimento

de suas atividades ou a ela vinculados, devidamente registrados no Municipio de Sao Jorge D" Oeste

- PR.

§ 3° A empresa beneficidria devera comprovar o cumprimento das obriga¢des previstas
nos incisos I mediante apresenta¢do de documentacio comprobatdria dos investimentos realizados,

a ser encaminhada ao Poder Executivo e ao Poder Legislativo Municipais.
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23-1-b3

a) Para fins de comprovagdo dos valores aplicados, a empresa deverd apresentar, no
minimo:

1 - Notas fiscais, contratos, comprovantes de pagamento e demais documentos relativos a
construgdo da sede e ao desenvolvimento das atividades econdmicas;

2 - Demonstrativo anual consolidado dos investimentos realizados, assinado por
representante legal e responsavel técnico-contabil;

3 - Relatorio da evolugéo fisica e financeira do empreendimento, especialmente durante o
primeiro ano, para fins de verificagdo do investimento minimo de R$ 900.000,00 (novecentos mil

reais).

Art. 3° Fica a empresa J.A MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA autorizada a
realizar obras, instalar novas maquinas e equipamentos objetivando viabilizar a ampliagio dos
empregos, bem como fazer melhorias, ampliagdes e cercas de alambrado no entorno do Imével de
que trata o Art. 1° desta Lei, desde que os custos de tais equipamentos e melhorias sejam assumidos

na sua integridade pela referida empresa beneficiaria.

§ 1° Antes de promover quaisquer modificagdes de que trata o caput, deve a referida

empresa beneficidria formalmente solicitar e receber autorizagido do Executivo Municipal.

§ 2° Quando da devolugdo do imével concedido em direito real de uso & posse do
Municipio, inclusive na hipétese de revogagio antecipada pelo descumprimento das obrigagdes ou
por interesse publico devidamente justificado, a empresa devera, no prazo de 60 (sessenta) dias
corridos, realizar a retirada, por sua conta, de todas as construgdes, benfeitorias, melhoramentos,
magquindrios, equipamentos e demais bens que estejam sobre o referido imével, sob pena de que os
referidos bens sejam automaticamente considerados abandonados pela empresa e passem a integrar

o dominio do Municipio.

Art. 4° A empresa beneficidria devera ainda a cumprir todas as disposigdes e obrigagdes
previstas no Protocolo de Intengdes ja firmado entre as partes, bem como no Termo de Concessio
de Direito Real de uso a ser formalizado, os quais vinculam para todos os efeitos a concessdo de

direito real de uso autorizada por esta lei, independentemente de sua transcri¢o.
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Art. 5° Em caso de descumprimento por parte da empresa beneficiaria das obrigagdes e
disposigdes constantes na presente Lei, no Protocolo de Intengdes e no Termo de Cessdo de Direito
Real de Uso a ser formalizado, podera o Municipio revogar a concessdo de direito real de uso,
independentemente do pagamento de qualquer indenizagdo a empresa beneficidria, seja esta a que
titulo for, sem prejuizo da cobranga da multa prevista na clausula 4.2 do Protocolo de Intengdes.

Paragrafo tnico. Podera ainda haver a revogagdo da concessdo de direito real de uso a
qualquer tempo em caso de interesse piblico devidamente justificado, independentemente do

pagamento de qualquer indenizago a empresa beneficiaria, seja esta a que titulo for.

Art. 6° Desde que cumpridas todas as obrigagdes constantes na presente Lei, no Protocolo
de Intencdes e no Termo de Cessdo de Direito Real de Uso a ser firmado, ao final do prazo de
concessdo de direito real de uso, a empresa J.A MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA sera
possibilitado realizar a aquisi¢io da propriedade do referido imovel, através de PERMUTA a ser

realizado por imével de sua propriedade.

§ 1° O disposto no caput fica condicionado ao interesse e aceite do Municipio em rela¢do
ao imovel ofertado pela empresa, bem como que os iméveis sejam de valores equivalentes na data

da realizagfio da permuta € que a mesma seja autorizada através da competente Lei Municipal.

§ 2° Para fins da avaliagdo dos valores dos imOveis, considerar-se-4, em relagdo ao imovel
concedido em direito real de uso, apenas o valor da terra nua, desconsiderando-se as benfeitorias e
demais edificagdes e/ou melhoramentos realizados pela empresa durante o tempo em que estava

em seu uso.
§ 3° Ao final do prazo da concessdo de direito real de uso, a empresa serd notificada para,

no prazo de 30 (trinta) dias, se manifestar sobre a possibilidade de que trata o caput, sendo o siléncio

considerado como rentincia a possibilidade de realizar a permuta.
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Art. 7° As obrigagdes e demais disposigdes previstas nesta lei, no Protocolo de Intengées

ja firmado pelas partes, e no Termo de Concessdo de Direito Real de Uso a ser formalizado, poderio

ser alteradas através de Lei Municipal especifica.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogando-se as disposi¢oes

em contrario.

O EQMCJ{C.
a de Vereadores

%&0 n‘Oeste PR

N1 05 76

APROVADO

\7‘?&,\ \/ TA C ":\
(émarade\fewa oics
Sdo lorge O Ouste - PR

95 s g 26
APROVADD

Gabinete do Executivo Municipal de Sido Jorge D’Oeste,
Estado do Parana, aos 27 dias do més de marco do ano de

dois mil e vinte e seis, 63° ano de emancipacio.
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MENSAGEM DE JUSTIFICATIVA

Excelentissimos Senhores Vereadores.

Na qualidade de Prefeito Municipal de Sdo Jorge D'Oeste, Estado do Parand, tenho a honra
de encaminhar a Vossas Exceléncias, a fim de ser submetido ao exame e a deliberagdo desta Egrégia
Casa das Leis, o incluso projeto de lei, que visa autorizar o Poder Executivo do Municipio de Séo
Jorge D'Oeste a conceder direito real de uso de imoével 4 empresa J.LA MATERIAIS PARA
CONSTRUCAO LTDA, bem como da outras disposigdes.

Trata-se do Imdvel denominado "Lote n° 11, com area de 2.365,42 m? originario da
Colénia n° 01-A, Bloco “B”, da Fazenda Sdo Jorge, Parque Industrial, localizado 4 margem da
Rodovia Estadual PR-475, no perimetro urbano do Municipio de S&o Jorge D’Oeste — PR, com
area total de 38.575,00m? (trinta e oito mil quinhentos e setenta e cinco mil metros quadrados),
objeto da Matricula n® 7.285 do Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Jodo — PR, avaliado em
R$ 598.451,26 (quinhentos e noventa e oito mil quatrocentos e cinquenta e um reais e vinte e seis
centavos).

Ainda, a pretensa concessdo de direito real de uso se dara pelo prazo de 10 (dez) anos,
com a possibilidade de que, ao final, a referida empresa adquira a propriedade do bem visando a
continuidade de sua atividade, o que se dara através de permuta por outro imével que seja de
interesse do Municipio, observado o valor atualizado dos bens.

Ainda, pretende-se a referida concessfio de direito real de uso dispensando-se o
procedimento licitatorio, conforme autoriza o Art. 17, pasigrafo Ginico da Lei Orgénica Municipal,
in verbis:

Art. 17. O Municipio, preferencialmente & venda ou doacio de bens
imoveis, outorgada concessio de direito real de uso, mediante prévia
autorizagdo legislativa e concorréncia, dispensada esta, quando o uso se
destinar a concessiondrio de servi¢o puiblico ou a entidade assistencial, ou
quando houver relevante interesse ptblico devidamente justificado.

Parigrafo tdnico. A concessfio de direito real de uso para fins especificos
de geracio de empregos, desde que regulamentada por lei ordinaria, podera

ser dispensada de licitagdo posteriormente a critério e responsabilidade do

Poder Executive Municipal.
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A empresa beneficiaria compromete-se a realizar investimentos significativos no
Municipio, incluindo:

Investimento minimo inicial de R$ 900.000,00 no primeiro ano para construgo da sede e
estruturacio das atividades;

Geracdo inicial de 05 (cinco) empregos diretos e formais, com ampliagdo gradual até
atingir 23 (vinte e trés) empregos diretos;

Inicio das atividades no prazo maximo de 90 (noventa) dias;

Registro de veiculos e bens vinculados a atividade no Municipio, fortalecendo a
arrecadacéo local.

Ressalta-se que a instalacdo da empresa estad diretamente vinculada a expansdo da
atividade industrial no Municipio, o que potencializa a geracfo de empregos diretos e indiretos, o
incremento da arrecadagdo de ISSQN, IPVA e demais tributos municipais, bem como o
fortalecimento da cadeia produtiva local.

Importante destacar que a concessdo ndo implicara 6nus financeiro ao erario municipal,
uma vez que todos os custos de implantagdo, construgdo, melhorias e manutencdo serdo
integralmente suportados pela empresa beneficidria.

Trata-se, portanto, de medida estratégica de incentivo ao desenvolvimento econdmico
sustentavel, com retorno social e financeiro relevante ao Municipio, plenamente alinhada as
politicas publicas de fomento industrial e geragio de emprego e renda.

Diante do exposto, resta evidenciado o relevante interesse publico que justifica a presente
proposi¢do, motivo pelo qual submetemos o Projeto de Lei a apreciacdo desta Egrégia Camara
Municipal, confiantes em sua aprovagéo.

Atenciosamente.
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OFICIO N°. 102/2026 S#o Jorge D’Oeste, 26 de Margo de 2026.

Sra. Rosane Fatima Lotti,
Presidente da Camara de Vereadores de Sio Jorge D’Oeste,

Assunto: Solicitagio de substitui¢io do Projeto de Lei n® 05/2026

Senhora Presidente,

Cumprimentando-a cordialmente, venho por meio deste solicitar a substitui¢do do Projeto
de Lei n° 05/2026, de autoria do Poder Executivo Municipal, que “Autoriza o Municipio de Sio
Jorge D’Oeste — PR a conceder direito real de uso de imével a empresa J.A Materiais para
Construgio LTDA, e d4 outras disposi¢des™.

A presente solicitagdo se faz necessaria em razdo da identificacdo de erro material no Art.
2°, inciso I, do referido Projeto de Lei, a qual demanda corre¢do para garantir maior clareza,
precisdo e seguranga juridica ao texto legal.

Diante disso, encaminhamos em anexo a versdo corrigida do Projeto de Lei n® 05/2026,
para que seja considerada em substituigfio a anteriormente protocolada, prosseguindo-se com sua
regular tramita¢do nesta Egrégia Casa de Leis.

Certos da compreensdo e colaboragdo dos nobres Vereadores, renovamos votos de elevada
estima e consideragdo.

Atenciosamente,

aixdo
Exercicio

Gilma
Prefeito

aeNeILL
,.nmaxa- :h . ' G

Werhro:
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO JORGE D'OESTE

Poder Legislativo Municipal
“Fé, Trabalho e Progresso™ — 15" Legislatura 2025/2028

Sao Jorge D'Oeste/PR, 06 de abril de 2026.

PARECER PL 05/2026

' Projeto de Lei n° 05/2026 de autoria do Executivo Municipal cuja sumula dispde:
Autoriza o Municipio de Sao Jorge D'Oeste, a conceder direito real de uso de imoével a
empresa J.A Materiais para Construgdo LTDA, e da outras providéncias.

. Qs membros da Comissdo de Legislacdo, Justica e Redagédo, reuniram-se
ordinariamente na presente data, e juntos analisaram o referido projeto de Lei.

A Comissao composta pelos Vereadores Adir Anténio Marafon, Moacir Antdnio
Costa e Silva e Soeli Stermer, que reunidos sob a presidéncia do Vereador Adir Antonio
Marafon, juntos analisaram o Projeto de Lei 05/2026 de Autoria do Executivo Municipal
e nada havendo em contrario os Membros da comissao deram parecer favoravel, e
considerando o plenario soberano que o mesmo tenha discusséo em plenario.

Sem mais este é o parecer da Comissao.

N 2 Y .
Ape—7 ) CJ (. Cb-’-i—;'/}'i L
A. Costa e Silva Soeli Stermer
lator Secretaria

‘\.
A~

9
Adir&%mo Marafon

Presidente da Comisséo

Avenida Prefeito Adelarte Umiltro Debortoli, n® 753, Centro, Piso Superior, Sdo Jorge D’Oeste, PR. E-mail:
administracao@camarasjo.pr.gov.br
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Poder Legislativo Municipal
“F¢, Trabalho e Progresso” — 15 Legislatura 2025/2028

Oficio n” 83/2026
Sao Jorge D’Oeste/PR, 14 de abril de 2026.

Excelentissimo Senhor Gelson Coelho do Rosario
Prefeito de Sdo Jorge D’Oeste

Assunto: Solicitacao de esclarecimentos sobre o Projeto de Lei n® 05/2026.

Senhor Prefeito,

Cumprimentando-o cordialmente, os membros da Comissio Permanente de

Finangas e Orcamento, vem por meio deste solicitar que seja encaminhado o Protocolo de
Intencées mencionado no art. 5° do referido projeto de lei.

Ressalta-se que tais informacées sdo indispensaveis para o adequado acompanhamento
e fiscalizacdo dos atos da administracdo publica, especialmente no que se refere 2 futura
contratagio da referida operaciao de crédito.

Os esclarecimentos solicitados sio necessarios para subsidiar a adequada anilise
legislativa da proposicio por parte desta Casa.

Sem mais para o momento, renovamos votos de estima e consideracio.

Atenciosamente;

pobi L i \ / ) /s Lo e
oacir A. Costa e Silva Y Anderson I, Dietdngs audinel Cordeir ’
residente da Comissao Relator Secretario

Pigina 1de 1
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PROTOCOLO DE INTENCOES

PROTOCOLO DE INTENCOES QUE ENIRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE SAO JORGE D'OESTE
- ESTADO DO PARANA, POR INTERMEDIO DE SEU
PREFEITO MUNICIPAL, E A EMPRESA JA

OAB/PR 76.847 MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA, PARA OS
NS D Srde FINS QUE ESPECIFICA.
oA,

De um lado, o MUNICIPIO DE SAO JORGE D’OESTE - PR, pessoa juridica de
direito pablico interno, inscrita no CNP/MF sob n® 76.995.380/0001-03, com sede administrativa
na Avenida Iguagu, n® 281, Caixa Postal no 06, na cidade de Sdo Jorge d'Oeste - PR, neste ato
representado por seu Prefeito Municipal, Sr. GELSON COELHO DO ROSARIO; De outro lado,
a sociedade J.A MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA, pessoa juridica de direito privada
inscrita no CNPJ/MF sob n® 48.750.002/0001-24, com sede no Municipio de Séo Jorge d'Oeste -
PR, neste ato representado por seu sécio administrador Sr. ANGELO BIGARELLA SCARIOT,
brasileiro, natural de Pato Bfanco - PR, solteiro, nascido em 17/10/1997, engenheiro civil, portador
do CPF n® 103.987.669-24 ¢ RG n° 10.843.180-6, residente ¢ domiciliado na cidade de S3o Jorge
D’Qeste - PR; RESOLVEM celebrar entre si o presente PROTOCOLO DE INTENCOES, com
a finalidade de delimitar os termos, direitos e obrigagbes que envolvem a pretensa futura concesséo:
de direito real de uso do imével objeto da Matricula n® 7.285 do Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca de Sdo Jodo - PR, observando, no que couber, is disposigBes da Lei Orgénica do

Municipio e da Lei Federal n® 14.133/2021, mediante as cldusulas e condigses a seguir.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

1.1. O objeto do presente PROTOCOLO DE IN'_I'ENQGE_S- é o estabelecimento dos
termos, direitos ¢ obrigagdes que envolvem & pretensa futura concesso de direito real de uso do
imével objeto da Matricula n° 7.285 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Jodo
- PR de propriedade do Municipio de S#o Jorge d'Oeste - PR, em favor da empresa J.A
MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA.
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1.2. A concess#o de direito real de uso de que trata a clausula 1.1 se dara pelo prazo de 10
(dez) anos.

1.3. Fica a empresa J.A MATERIAIS PARA CONSTRUGAQ LTDA autorizada a realizar
obras, instalar novas méquinas e equipamentos objetivando viabilizar a ampliagdo dos empregos,
bem como fazer melhorias, ampliagdes e cercas de alambrado no entorno do imdvel de que trata a
clausula 1.1, desde que os custos de tais equipamentos ¢ melhorias sejam assumidos na sua
integridade pela referida empresa beneficiaria.

1.4. Deve ainda a empresa beneficiaria, antes de promover quaisquer modificagdes de que
trata a clausula 1.3, formalmente solicitar e receber autorizagio do Executivo Municipal de S#o
Jorge d'Oeste - PR.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES ASSUMIDAS PELO
MUNICIPIO DE SAO JORGE D'OESTE - PR

2.1. O Municipio de S3o Jorge d'Oeste - PR se compromete & realizar a concessio de
direito real de uso do imével de propriedade do Municipio, objeto da Matricula n® 7.285 do Cartério
de Registro de imé6veis da Comarca de S3o Jodo - PR, localizado no Bloco B, do Parque industrial
~ I, com 2.365,42 m2 (dois mil, trezentos ¢ sessenta e cinco virgula quarenta € dois metros
guadrados), avaliado em R$ 598.451,26 (quinhentos e noventa e oito mil quatrocentos e cinquenta
e um reais e vinte e seis centavos), em favor da empresa J.A MATERIAIS PARA CONSTRUGCAO
LTDA.

2.2. A concessdo de direito real de uso de que trata a clausula 2.2 sera formalizada através
de Termo de Concessiio de Direito Real de Uso a ser firmado pelas partes apds a devida autorizagio
legislativa, dispensando-se o procedimento licitatério conforme autoriza o Art. 17, paragrafo Gnico,
da Lei Organica Municipal.

2.3. O Municipio se compromete ainda a realizar a entrega do imovel livre e
desembaragado, bem como devidamente limpo, nfio abrangendo servigos de terraplanagem e/ou

outras movimentagdes de solo e servigos.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DA EMPRESA J.A MATERIAIS
PARA CONSTRUCAO LTDA.
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3.1. A empresa J.A MATERIAIS PARA CONSTRUCAO ITDA se compromete a
implantar, no imével concedido em direito real de uso, depésito ¢ comércio de materiais de
construglio, conforme seu objeto social, investindo, até o final do primeiro ano de concessdo, valor
ndo inferior a R$ 900.000,00 (novecentos mil reais) na construgio de sua sede e no
desenvolvimento de suas atividades.

3.2. A empresa se compromete, ainda, a gerar e manter no minimo 035 (cinco) empregos
diretos e formais a partir do inicio de suas atividades, aumentando gradativamente em 02 (dois)
empregos diretos e formais por ano, até atingir o ndmero de 23 (vinte e trés) empregos diretos e
formais, devendo manté-los até o término da concessdo de direito real de uso.

3.2.1. O cumprimento das obrigagdes dispostas na clausula 3.3 deve ser comprovado pelo
envio semestral ao Municipio, de cdépia das GFIP'S de todos os empregados registrados,
relativamente aos seis meses anteriores,

3.4. A empresa s¢ compromete a iniciar suas atividades no prazo maximo de 90 (noventa)
dias a partir da data de inicio da concessfio de direito real de uso do imdvel, mantendo-a em efetiva
operagéo por no minimo 1.0 (dez) anos.

3.5. Tedos os veiculos e demais bens utilizados pela empresa J.LA MATERIAIS PARA
CONSTRUCAOQO LTDA no desenvolvimento de suas atividades ou a ela vinculados de alguma
forma, deverdio estar registrados no Municipio de Sdo Jorge d'Oeste - PR, de modo a fortalecer a
economia local e incrementar a arrecadagéio municipal.

3.6. E vedado a empresa J.A MATERIAIS PARA CONSTRUCAQ LTDA repassar, ceder
ou de qualquer forma transferir & terceiros, a posse do imével recebido em direito real de uso, bem

como o proprio direito real de uso, sob pena de aplica¢do do contido nas cléusulas 4.1 ¢ 4.2.

4. CLAUSULA QUARTA - DO DESCUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES E DAS
PENALIDADES.

4.]1. O descumprimento, pela empresa J.A MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA,
de quaisquer das obrigagBes previstas neste PROTOCOLO DE INTENQOES ensejard na rescisdo
do presente ajuste, revogando-se a concessio de direito real de uso concedida e devolvendo-se a
posse do imdvel ao Municipio, independentemente do momento em que ocorrer e
independentemente do pagamento de qualquer indenizagfo, seja esta a que titulo for, pelo

Municipio a4 empresa beneficidria.
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4.2. Na hipétese da clausula 4.1, ainda, ficara a empresa obrigada ao pagamento de multa
no importe de 30% (trinta por cento) do valor atualizado do imével objeto da concess3o de direito
real de uso, considerando-se somente o valor da terra nua.

4-3. As penalidades de que tratam esta clausula serfio aplicadas apds a regular notificacio
da empresa para exercicio do direito ao contraditorio em prazo ndio inferior a 15 (quinze) dias.

4.4. Em caso de comprovagio, pela empresa, de que o descumprimento das obrigagdes se
deu em decorréncia de caso fortuito ou forca maior, poderd o Municipio, apés anslise da
Procuradortia Juridica, deixar de aplicar as penalidades previstas nesta clausula.

4.5. Independentemente de culpa ou dolo, os socios da empresa J.A MATERIAIS PARA
CONSTRUGAO LTDA respondem SOLIDARIAMENTE pelo descumprimento das obrigages
previstas neste PROTOCOLO DE INTENQOES, bem como pelas penalidades e/fou danos
decorrentes de tal descumprimento.

5. CLAUSULA QUINTA - DA POSSIBILIDADE DE PERMUTA AO FINAL DA
CONCESSAQ.

5.1. Desde que cumpridas todas as obrigagfes assumidas neste PROTOCOLO DE
I.NTENQGES, ao final do prazo de concesséio de direito real de uso, 2 empresa J.A MATERIAIS
PARA CONSTRUCAO LTDA ser4 possibilitado realizar a aquisigio da propriedade do referido
imével, através de PERMUTA a ser realizado por imével de sua propriedade.

5.2. O disposto na clausula 5.1 fica condicionado ao interesse e aceite do Municipio em
relagdo ao imovel ofertado pela empresa, bem como que os imoveis sejam de valores equivalentes
na data da realizaglo da permuta e que a mesma seja autorizada através da competente Lei
Municipal.

5.3. Para fins da avaliacio dos valores dos imdveis, considerar-se-4, em relagdo ao imével
concedido em direito real de uso, apenas o valor da terra nua, desconsiderando-se as benfeitorias ¢
demais edificagbes e/ou melhoramentos realizados pela empresa durante o tempo em que estava
em seu uso.

5.4. Ao final do prazo da concessdo de direito real de uso, a empresa serd notificada para
fins de que trata a cldusula 5.1 no prazo de 30 (trinta) dias, sendo o siléncio considerado como

reniincia 4 possibilidade de realizar a permuta.
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Sao Jorge D'Oeste/PR, 30 de abril de 2026.
PARECER PLE 05/2026

Projeto de Lei n° 05/2026 de autoria do Execitivo Municipal cuja sumula dispoe:
Autoriza o Municipio de S&o Jorge D'Oeste, a conceder direito real de uso de imével a
empresa J.A Materiais para Construgéo LTDA, e da outras providéncias.

Os membros da Comissdo de Finangas e Orcamentos, reuniram-se
ordinariamente, na presente data, e juntos analisaram o presente Projeto de Lei.

A Comisséao composta pelos Vereadores Moacir Anténio Costa e Silva, Anderson
Dierings e Claudinei Cordeiro, que reunidos sob a presidéncia do Vereador Moacir
Anténio Costa e Silva, juntos analisaram o Projeto de Lei n° 05/2026 de Autoria do
Executivo Municipal, nada havendo em contrario os Membros da comissao deram
parecer favoravel, e considerando o plenario soberano que o mesmo tenha discusséao
em plendrio.

Sem mais este & o parecer da Comissao.

oY

)
/ .
S ey ;- ;,"" )7 -7.
* 4 y ] 7 {, 7
lva nderson & audinei Cordeiro

Presidente da Comissao Relator Secretario

acir A. Costa e Si

Avenida Prefeito Adelarte Umiltro Debortoli, n° 753, Centro, Piso Superior, Sdo Jorge D’Oeste, PR. E-mail:
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ANALISE JURIDICA PREVIA

PROJETO DE LEI N° 05/2026

ASSUNTO

Anilise do Projeto de Lei do Executivo n® 05/2026, com a seguinte
sumula:

“Autoriza o Municipio de Sdo Jorge D’Oeste /PR, a conceder direito
real de uso de imével a empresa J.A MATERIAIS PARA
CONSTRUCAO LTDA, e dé outras providéncias.”

RELATORIO

Trata-se de recomendagdo expedida pela Assessoria Juridica da Camara de
Vereadores de Sdo Jorge D’Oeste — PR, com o objetivo de orientar os vereadores quanto a analise
do Projeto de Lei do Executivo n® 05/2026.

O presente instrumento destina-se a realizacio de anilise de
constitucionalidade, regularidade e tramitagio do projeto de lei, bem como sobre a instrucio
documental do mesmo.

Tem-se que o referido Projeto de Lei fora protocolado na Cimara
Municipal em data de 27/03/2026, e realizada a leitura na sessio do dia 30/03/2026, despacho
encaminhando as Comissées em 31/03/2026. Recepcionado pela Assessoria Juridica no dia

31/03/2026.

FUNDAMENTACAO

DA COMPETENCIA DE INICIATIVA E
CONSTITUCIONALIDADE

O presente Projeto de Lei tem por objetivo conceder direito real de uso
de imével denominado Lote n® 11, com édrea de 2.365,42m?, originario da Coldnia n® 01-A, Bloco
“B”, da Fazenda Sio Jorge, Parque Industrial, localizado a margem da Rodovia Estadual PR-475,
no perimetro urbano do Municipio de Sio Jorge D’Oeste — PR, com area total de 38.575,00m?
(trinta e oito mil quinhentos e setenta e cinco mil metros quadrados), objeto da Matricula n® 7.285
do Cartério de Registro de Iméveis de Sio Joido — PR, avaliado em R$ 598.451,26 (quinhentos e
noventa e oito mil quatrocentos e cinquenta e um reais e vinte e seis centavos), pertencente ao
patrimo6nio do Municipio de Sdo Jorge D’Oeste/PR, 4 empresa J.A Materiais para Construgio

~
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A iniciativa do referido projeto foi do Executivo Municipal, o qual é
competente para propor o referido Projeto de Lei, conforme previsto na Constituicio Federal, bem
como na Lei Orginica e no Regimento Interno.

Constituigio Federal

Art. 17 - O Municipio, preferencialmente 4 venda ou doagio de bens imdveis,
outorgara concessio de direito real de uso, mediante prévia autorizagdo
legislativa e concorréncia, dispensada esta, quando o uso se destinar a
concessionirio de servigo publico ou a entidade assistencial, ou quando houver
relevante interesse publico devidamente justificado.

Parigrafo Unico — A concessio de direito real de uso para fins especificos de
geragdo de empregos, desde que regulamentada por lei ordinaria, podera ser
dispensada de licitagdo posterior, a critério e responsabilidade do Poder
Executivo Municipal.

Art. 30. Compete aos Municipios:
I - legislar sobre assuntos de interesse local;

Lei Orginica

Art. 9° - Compete ao Municipio:

I - legislar sobre assuntos de interesse local;

XXXIV - prover sobre qualquer outra matéria de sua competéncia exclusiva.

Art. 31 - Compete a2 Cimara, com a sancio do Prefeito Municipal, dispor sobre as
matérias de competéncia do Municipio, e especialmente, deliberar sobre:

XTI - concessdo, permissdo, empréstimo ou concessdo de direito real de uso de
bens iméveis municipais;

Regimento Interno
Art. 38. 840 atribuigdes do Plenario:
I - elaborar, com a participagdo do Poder Executivo, as leis municipais;

Sob o aspecto da legitimidade para a propositura do presente projeto de
lei vislumbra-se, que o Poder Executivo detém a prerrogativa de iniciar o processo legislativo,
sendo assim, o autor da matéria é competente no presente caso.

Portanto, conforme consta nos dispositivos normativos acima, nao se
verifica nenhum vicio de iniciativa na propositura do Projeto de Lei, uma vez que todas as
competéncias foram respeitadas.

No que diz respeito a Constitucionalidade da matéria objeto do Projeto de
Lei em anilise, entendemos que é constitucional, estando previsto na Constitui¢io Federal e demais

normas apliciveis a competéncia do Poder Executivo para propor a matéria, estando revestido da

legalidade e constitucionalidade.

DO MERITO
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compete a0 Poder Executivo propor a concessio de direito real de uso de imével de sua
propriedade.
Desta forma, demonstra-se cabivel a presente proposicio.

DO REGIME DE TRAMITACAO

A tramitacdo da presente proposicio deverd seguir o rito ordinario, uma
vez que nao foi determinada sua tramitacdo em regime de urgéncia nos termos no art. 118 e
seguintes do Regimento Interno.

Assim, deverd ser observada a tramitacio do rito ordinirio regimental.

DAS COMISSOES COMPETENTES

Desta feita, conforme acima exposto, o presente Projeto de Lei, em
obediéncia ao contido no Regimento Interno, antes de ser submetido a votagdo devera passar pelas
comissoes competentes para parecer, devendo manifestarem-se as seguintes comissoes:

1 — Comissdo de Legislacio, Justica e Redacio Final. (Competéncia: Art.
57 do Regimento Interno);

2 — Comissao de Financas e Orgamento (Competéncia: Art. 58 do
Regimento Interno).

3 — Comissio de Obras, Servicos Publicos, Agroindustria, Comércio e
Turismo (Competéncia: Art. 59 do Regimento Interno).

Assim, cabe as comissdes acima nominadas, analisar o mérito da matéria
correspondente as suas atribuigdes, conforme previsto no Regimento Interno.

DA DELIBERACAO E VOTACAO

Apbs concluidos os pareceres necessarios e desde que favoriveis, nos
termos do art. 144 do Regimento Interno desta casa a matéria contida no Projeto de Lei n® 57/2025
devera ter duas discussdes (dois turnos de votagio).

Quanto a aprovacio deste Projeto de Lei, de acordo com o previsto no
artigo 159 do Regimento Interno, o mesmo dependera de voto favoravel de dois tercos, senio

veja-se:
Art. 159. Dependerio de voto favorivel de dois tergos dos membros da Camara,
além de outros casos previstos pela legislagdo pertinente, a aprovagio e alteragdo
das seguintes matérias:
II - alienagdo de qualquer espécie de bens publicos;
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Quanto a0 voto da Presidente, a mesma podera manifestar de acordo com
o inciso 11, do artigo 33 do Regimento Interno.

Art. 33. O Presidente da CaAmara podera votar nos seguintes casos:

I — na elei¢io da Mesa;

IT — quando a matéria exigir, para sua aprovagio, voto favorivel de dois tergos ou
da maioria absoluta dos membros da Cimara;

IIT — nos casos de empate.

Ademais, considerando que o referido Projeto de Lei exige quérum de
dois tercos de votos, a votagdo serd nominal, nos termos do artigo 168 do Regimento Interno.

No que concerne ao quesito mérito e conveniéncia e aprovagiao ou nao
do projeto, devera se pronunciar o soberano Plenatio, pois, nio compete a assessoria jutidica
adentrar nestas questoes, cabendo a0 mesmo somente a analise formal e constitucional.

Em vista da analise, a proposta estd dentro da competéncia constitucional
do Ente Municipal, possui oportunidade e conveniéncia, ndo apresentando, no nosso
entendimento, nenhum 6bice de natureza legal ou constitucional.

CONCLUSAO

Considerando que esta assessoria se limita a analise dos aspectos legais e
constitucionais da presente proposicdo e, diante do exposto, conclui-se, com base na
fundamentagio acima, que o Projeto de Lei n°® 05/2026 apresenta amparo legal quanto a
competéncia e iniciativa, nio se verificando, a priori, qualquer inconstitucionalidade ou ilegalidade.

Esta manifestagio tem cariter opinativo e orientativo as comissoes € 208
senhores vereadores quanto a matéria tratada, ndo possuindo efeito vinculante, cabendo ao plenirio
decidir quanto ao seu acolhimento.

Sao Jorge D’Oeste/PR, aos 14 dias do més de maio de 2026.

WATSON MUELLER
OAB/PR 36.172
FERNANDA i RONEZE

o
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Sao Jorge D'Oeste/PR, 15 de maio de 2026.

PARECER PLE 05/2026

Projeto de Lei n° 05/2026 de autoria do Executivo Municipal cuja sumula dispde:
Autoriza o Municipio de Sao Jorge D'Oeste, a conceder direito real de uso de imével a
empresas J.A Materiais para Construgao LTDA, e da outras providéncias.

Os membros da Comissdo de Obras, Servigos Plblicos, Agroindustria,
Comércio e Turismo, reuniram-se, ordinariamente, na presente data, e juntos
analisaram o Projeto de Lei.

A Comissao composta pelos Vereadores Valdir Anténio Martendal, Adir Anténio
Marafon e Sidnei Bonetti reuniu-se sob a presidéncia do Vereador Valdir Anténio
Martendal, sendo registrada a auséncia do Vereador Sidnei Bonetti.

Na ocasi&o, os membros presentes analisaram o Projeto de Lei n° 05/2026, de
autoria do Executivo Municipal, e, ndo havendo dbices a sua tramitagdo, emitiram
parecer favoravel, considerando, ainda, a soberania do Plenario para discusséo e
deliberacéo da matéria em sessao plenaria.

Sem mais este € o parecer da Comissao.

4‘}/ u’,@dj/L Mo~J o ([4
Valdir A. Martendal

Adit A. Marafon

Presidente da Comissao Relator
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DESPACHO DA ASSESSORIA JURIDICA

O Projeto de Lei n® 05/2026 de autoria do Executivo Municipal, tramitou
regularmente no ambito desta Casa Legislativa, tendo sido submetido 2 apreciacio das Comissoes
Permanentes competentes, que procederam a analise da matéria e emitiram pareceres favoraveis a
sua aprovagao. -

Observa-se, portanto, que foram cumpridas as etapas regimentais
pertinentes no que se refere a andlise técnica e temitica da proposicio.

Assim, ndo se verificando impedimentos juridicos a0 prosseguimento da
tramitagao, esta Assessoria Juridica manifesta-se no sentido de que o projeto se encontra apto para
apreciacio e deliberacio pelo Plenirio, ressalvado melhor entendimento.

Por ocasido da votacdo, deveri ser observado o quérum de deliberacio e
aprovagio previsto no Regimento Interno, conforme a natureza da matéria.

Encaminhe-se a Secretaria Legislativa para as providéncias cabiveis.

Sio Jorge D’Oeste/PR, aos 15 dias do més de maio de 2026.

WATSON MUELLER
OAB/PR 36.172
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PROJETO DE LEI N. 05/2026

o s .
Leandro Pagliari Jacob Autoriza 0 Municipio de SAO JORGE D OESTE PR, a

Diretor Ad
camarade vereadores de ;
0 - pR' Q\ MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA, e dd outras

&5 109 } A ~ AS disposigées.

conceder direito real de uso de imédvel a empresa J.A

A Camara Municipal de Vereadores de Siao Jorge D'Oeste, Estado do Parand, aprovou

e eu, GELSON COELHO DO ROSARIO - Prefeito, sanciono a seguinte;
LEI:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder em Direito Real de Uso
o imodvel de sua propriedade descrito no inciso I deste artigo, em favor da empresa J.A
MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA, pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ
n° 48.750.002/0001-24, com sede no Municipio de Sdo Jorge D'Oeste - PR.

I - Imével denominado "Lote n° 11, com érea de 2.365,42 m? originario da Coldnia n°
01-A, Bloco “B”, da Fazenda S3o Jorge, Parque Industrial, localizado @ margem da Rodovia
Estadual PR-475, no perimetro urbano do Municipio de Sdo Jorge D’Oeste — PR, com érea total
de 38.575,00m? (trinta e oito mil quinhentos e setenta e cinco mil metros quadrados), objeto da
Matricula n° 7.285 do Cartério de Registro de Imodveis de Sdo Jodo - PR, avaliado em R$
598.451,26 (quinhentos e noventa e oito mil quatrocentos e cinquenta e um reais e vinte e seis
centavos).

Paragrafo Unico. A concessio de direito real de uso de que trata este artigo serd
formalizada através de Termo proprio, o qual devera ser encaminhado ao Poder Legislativo apés
sua formalizagdo, e se dara pelo prazo de 10 (dez) anos, sendo dispensado o procedimento

licitatorio conforme autoriza o art. 17, paragrafo inico da Lei Organica Municipal.

Art. 2° A empresa J.A MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA, ora beneficiada da

concessdo de direito real de uso, compromete-se as seguintes obrigagdes:
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I - Implantar, no imével concedido em direito real de uso de que trata o Art. 1°, inciso I,
uma unidade de agenciamento e transporte de cargas, investindo, até o final do primeiro ano de .
concessdo, valor nfo inferior a R$ 900.000,00 (novecentos mil reais) na construgdo de sua sede ¢
no desenvolvimento de suas atividades.

i1 - A empresa se compromete, ainda, a gerar e manter no minimo 05 (cinco) empregos
diretos e formais a partir do inicio de suas atividades, aumentando gradativamente em 02 (dois)
empregos diretos e formais por ano, até atingir o nimero de 23 (vinte e trés) empregos diretos e
formais, devendo manté-los até o término da concessio de direito real de uso.

III - A empresa se compromete a iniciar suas atividades no prazo maximo de 90
(noventa) dias corridos a partir da data de inicio da concessdo de direito real de uso do imével,
mantendo-a em efetiva operagido por no minimo 10 (dez) anos.

IV - Todos os veiculos e demais bens utilizados pela empresa J.A MATERIAIS PARA
CONSTRUCAO LTDA no desenvolvimento de suas atividades ou a ela vinculados de alguma
forma, deverdo estar registrados no Municipio de Sio Jorge D'Oeste - PR, de modo a fortalecer a

economia local e incrementar a arrecadacdo municipal.

§ 1° O cumprimento das obrigagdes no inciso Il do caput deve ser comprovado pelo
envio semestral ao Poder Executivo ¢ ao Poder Legislativo Municipais, de cépia das GFIP's de

todos os empregados registrados, relativamente aos seis meses anteriores.

§ 2° A empresa beneficidria deverd comprovar, anualmente, o cumprimento das
obrigagdes previstas no inciso IV, mediante o encaminhamento ao Poder Executivo e ao Poder
Legislativo Municipais a relagfo atualizada de todos os veiculos e demais bens utilizados no
desenvolvimento de suas atividades ou a ela vinculados, devidamente registrados no Municipio

de Séo Jorge D' Oeste - PR.
§ 3° A empresa beneficiaria deverad comprovar o cumprimento das obrigagdes previstas

nos incisos I mediante apresentagdo de documentagdo comprobatdria dos investimentos

realizados, a ser encaminhada ao Poder Executivo e ao Poder Legislativo Municipais.
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a) Para fins de comprovagdo dos valores aplicados, a empresa devera apresentar, no
minimo:

1 - Notas fiscais, contratos, comprovantes de pagamento ¢ demais documentos relativos
a construcdo da sede e ao desenvolvimento das atividades econdmicas;

2 - Demonstrativo anual consolidado dos investimentos realizados, assinado por
representante legal e responsavel técnico-contabil;

3 - Relatério da evolugio fisica e financeira do empreendimento, especialmente durante
o primeiro ano, para fins de verificagio do investimento minimo de R$ 900.000,00 (novecentos

mil reais).

Art. 3° Fica a empresa ].A MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA autorizada a
realizar obras, instalar novas maquinas e equipamentos objetivando viabilizar a amplia¢do dos
empregos, bem como fazer melhorias, ampliagdes e cercas de alambrado no entorno do Imével
de que trata o Art. 1° desta Lei, desde que os custos de tais equipamentos e melhorias sejam

assumidos na sua integridade pela referida empresa beneficidria.

§ 1° Antes de promover quaisquer modifica¢des de que trata o caput, deve a referida
P quaisq ¢ q p

empresa beneficidria formalmente solicitar e receber autorizagfio do Executivo Municipal.

§ 2° Quando da devolugdo do imével concedido em direito real de uso a posse do
Municipio, inclusive na hipdtese de revogacio antecipada pelo descumprimento das obrigagoes
ou por interesse piblico devidamente justificado, a empresa devera, no prazo de 60 (sessenta)
dias corridos, realizar a retirada, por sua conta, de todas as construgdes, benfeitorias,
melhoramentos, maquindrios, equipamentos € demais bens que estejam sobre o referido imével,
sob pena de que os referidos bens sejam automaticamente considerados abandonados pela

empresa € passem a integrar o dominio do Municipio.

Art. 4° A empresa beneficiaria devera ainda a cumprir todas as disposi¢des e obrigagdes
previstas no Protocolo de Intengdes ja firmado entre as partes, bem como no Termo de Concesséo
de Direito Real de uso a ser formalizado, os quais vinculam para todos os efeitos a concesséo de

direito real de uso autorizada por esta lei, independentemente de sua transcri¢o.
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Art. 5° Em caso de descumprimento por parte da empresa beneficiaria das obrigagdes e
disposig¢des constantes na presente Lei, no Protocolo de Intengdes e no Termo de Cessdo de
Direito Real de Uso a ser formalizado, podera o Municipio revogar a concessio de direito real de
uso, independentemente do pagamento de qualquer indenizagdo a empresa beneficiaria, seja esta
a que titulo for, sem prejuizo da cobranga da multa prevista na clausula 4.2 do Protocolo de
Intengdes.

Paragrafo Gnico. Podera ainda haver a revogagio da concessdo de direito real de uso a
qualquer tempo em caso de interesse publico devidamente justificado, independentemente do

pagamento de qualquer indenizagdo a empresa beneficiaria, seja esta a que titulo for.

Art. 6° Desde que cumpridas todas as obrigagGes constantes na presente Lei, no
Protocolo de Intengdes e no Termo de Cessdo de Direito Real de Uso a ser firmado, ao final do
prazo de concessdo de direito real de uso, 2 empresa J.A MATERIAIS PARA CONSTRUCAO
LTDA serad possibilitado realizar a aquisicdo da propriedade do referido imovel, através de

PERMUTA a ser realizado por imdvel de sua propriedade.

§ 1° O disposto no caput fica condicionado ao interesse e aceite do Municipio em
relagdo ao imovel ofertado pela empresa, bem como que os iméveis sejam de valores
equivalentes na data da realizagdo da permuta e que a mesma seja autorizada através da

competente Lei Municipal.

§ 2° Para fins da avaliagdo dos valores dos imdveis, considerar-se-a4, em relagcdo ao
imoével concedido em direito real de uso, apenas o valor da terra nua, desconsiderando-se as
benfeitorias e demais edificagdes e/ou melhoramentos realizados pela empresa durante o tempo

em que estava em seu uso.
§ 3° Ao final do prazo da concessdio de direito real de uso, a empresa sera notificada

para, no prazo de 30 (trinta) dias, se manifestar sobre a possibilidade de que trata o caput, sendo o

siléncio considerado como renuncia a possibilidade de realizar a permuta.
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Art. 7° As obrigagdes e demais disposigdes previstas nesta lei, no Protocolo de Intengdes
ja firmado pelas partes, e no Termo de Concessdo de Direito Real de Uso a ser formalizado,

poderdo ser alteradas através de Lei Municipal especifica.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as disposi¢des

em contrario.

Gabinete do Executivo Municipal de Sido Jorge D’Oeste,
Estado do Parana, aos 13 dias do més de marco do ano de

dois mil e vinte e seis, 63° ano de emancipacio.

| )

/
Gelson Cgetho do Rosdrio
refeito
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MENSAGEM DE JUSTIFICATIVA

Excelentissimos Senhores Vereadores.

Na qualidade de Prefeito Municipal de S3o Jorge D'Oeste, Estado do Parana, tenho a
honra de encaminhar a Vossas Exceléncias, a fim de ser submetido ao exame e a deliberagédo
desta Egrégia Casa das Leis, o incluso projeto de lei, que visa autorizar o Poder Executivo do
Municipio de Sdo Jorge D'Oeste a conceder direito real de uso de imovel a empresa J.A
MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA, bem como d4 outras disposigdes.

Trata-se do Imdvel denominado "Lote n° 11, com érea de 2.365,42 m?, originario da
Coldnia n° 01-A, Bloco “B”, da Fazenda Sdo Jorge, Parque Industrial, localizado & margem da
Rodovia Estadual PR-475, no perimetro urbano do Municipio de Sdo Jorge D’Oeste — PR, com
area total de 38.575,00m? (trinta e oito mil quinhentos e setenta e cinco mil metros quadrados),
objeto da Matricula n°® 7.285 do Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Jodo — PR, avaliado em
R$ 598.451,26 (quinhentos e noventa e oito mil quatrocentos e cinquenta e um reais e vinte € seis
centavos).

Ainda, a pretensa concessdo de direito real de uso se dara pelo prazo de 10 (dez) anos,
com a possibilidade de que, ao final, a referida empresa adquira a propriedade do bem visando a
continuidade de sua atividade, o que se dara através de permuta por outro imdvel que seja de
interesse do Municipio, observado o valor atualizado dos bens.

Ainda, pretende-se a referida concessdo de direito real de uso dispensando-se o
procedimento licitatério, conforme autoriza o Art. 17, pasigrafo tnico da Lei Orgéanica
Municipal, in verbis:

\

Art. 17. O Municipio, preferencialmente & venda ou doagdo de bens
imoOveis, outorgada concessdo de direito real de uso, mediante prévia
autorizacio legislativa e concorréncia, dispensada esta, quando o uso se
destinar a concessionario de servigo ptblico ou a entidade assistencial, ou
quando houver relevante interesse publico devidamente justificado.

Paragrafo dnico. A concessdo de direito real de uso para fins especificos
de geragdo de empregos, desde que regulamentada por lei ordindria,
poderd ser dispensada de licitagdo posteriormente a critério e

responsabilidade do Poder Executivo Municipal.
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A empresa beneficidria compromete-se a realizar investimentos significativos no
Municipio, incluindo:

Investimento minimo inicial de R$ 900.000,00 no primeiro ano para construgdo da sede
¢ estruturagdo das atividades;

Geragdo inicial de 05 (cinco) empregos diretos e formais, com ampliagdo gradual até
atingir 23 (vinte e trés) empregos diretos;

Inicio das atividades no prazo maximo de 90 (noventa) dias;

Registro de veiculos e bens vinculados a atividade no Municipio, fortalecendo a
arrecadagdo local.

3

Ressalta-se que a instalagdo da empresa esta diretamente vinculada & expansdo da
atividade industrial no Municipio, o que potencializa a geragfio de empregos diretos e indiretos, o
incremento da arrecadagfio de ISSQN, IPVA e demais tributos municipais, bem como o
fortalecimento da cadeia produtiva local.

Importante destacar que a concessdo nfo implicara 6nus financeiro ao erario municipal,
uma vez que todos os custos de implantagfo, construgdo, melhorias e manutencdo serdo
integralmente suportados pela empresa beneficiaria.

Trata-se, portanto, de medida estratégica de incentivo ao desenvolvimento econdmico
sustentdvel, com retorno social e financeiro relevante ao Municipio, plenamente alinhada as
politicas publicas de fomento industrial e geragdo de emprego e renda.

Diante do exposto, resta evidenciado o relevante interesse piliblico que justifica a
presente proposi¢do, motivo pelo qual submetemos o Projeto de Lei 2 apreciagdio desta Egrégia
Cémara Municipal, confiantes em sua aprovagdo.

Atenciosamente.
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A empresa J.A MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA, inscrita no CNPJ sab
n° 48.750.002/0001-24, com sede na Avenida Prefeito Adelarte Umiltro Debortoli, n°
707, Centro, Sao Jorge D'Oeste - PR, CEP 85.575-000, neste ato representada pelo
empresario Sr. ANGELO BIGARELLA SCARIOT, brasileiro, natural de Pato Branco -
PR, solteiro, nascido em 17/10/1997, engenheiro civil, portador do CPF n°® 103.987.669-
24 e RG n° 10.843.180-6, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia

expor e requerer o que segue:

1. Do objeto do pedido
A empresa requerente tem interesse em obter junto a este Municipio a
concessao do Lote n°® 11, com area de 2.365,42 m?, originario da Colénia n° 01-A, Bloco

"B", da Fazenda Sao Jorge, Parque Industrial, localizado a margem da Rodovia
Estadual PR-475, no perimetro urbano do Municipio de Sao Jorge D'Oeste - PR.

2. Dos empregos

A empresa se compromete, ainda, a gerar e manter no minimo 05 (cinco)
empregos diretos e formais a partir do inicio de suas atividades no imével objeto da
concessao, aumentando gradativamente em 02 (dois) empregos diretos e formais por
ano, até atingir o niimero de 23 (vinte e trés) empregos diretos e formais, devendo

manté-los até o término da concesséao de direito real de uso.

3. Dos investimentos
A empresa pretende realizar na area objeto da concessdo a construcéo de um
barracio industrial com aproximadamente 1.000,00 m? sendo 800,00 m? destinados a

depdsito de materiais e construtora, e 200,00 m? destinados ao setor metalurgico, no



valor de R$ 900.000,00 (novecentos mil reais), com o objetivo de estruturar suas
atividades e expandir sua capacidade produtiva.

4. Da finalidade do empreendimento

O empreendimento tem como finalidade fomentar o desenvolvimento
econdmico local, gerar novos postos de trabalho, fortalecer a cadeia produtiva do
Municipio e contribuir com o aumento da arrecadacéo tributaria, promovendo impactos

sociais e econdmicos positivos & comunidade.

5. Do pedido

Diante do exposto, requer-se a concessao do referido terreno, nos termos da
legislacdo municipal vigente, para viabilizar a implantacdo e expansio das atividades
da empresa.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Sao Jorge D’'Oeste — PR, 25 de fevereiro de 2026.

Y e
' S=pio

J.A MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA
ANGELO BIGARELLA SCARIOT
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
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MATEeE CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL

J.A MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA

CODIGO E DESCRIGAQ DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

47.44-0-03 - Comeércio varejista de materiais hidraulicos

47.44-0-04 - Comércio varejista de cal, areia, pedra britada, tijolos e telhas

47.44-0-05 - Comércio varejista de materiais de construgdo nao especificados anteriormente

47.52-1-00 - Comércio varejista especializado de equipamentos de telefonia e comunicagéo

47.53-9-00 - Comércio varejista especializado de eletrodomésticos e equipamentos de dudio e video

47.54-7-01 - Comércio varejista de moveis

47.54-7-03 - Comércio varejista de artigos de iluminagéo

47.55-5-03 - Comercio varejista de artigos de cama, mesa e banho

47.57-1-00 - Comércio varejista especializado de pecas e acessorios para aparelhos eletroeletronicos para uso
doméstico, exceto informatica e comunicagdo

47.59-8-99 - Comércio varejista de outros artigos de uso pessoal e doméstico ndo especificados anteriormente
47.89-0-99 - Comércio varejista de outros produtos ndo especificados anteriormente

49.30-2-02 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudangas, intermunicipal, interestadual e
internacional

71.12-0-00 - Servigos de engenharia

71.19-7-03 - Servigos de desenho técnico relacionados a arquitetura e engenharia

73.19-0-99 - Outras atividades de publicidade nédo especificadas anteriormente

77.33-1-00 - Aluguel de maquinas e equipamentos para escritérios

82,19-8-01 - Fotocopias

CODIGO E DESCRICAQ DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERQ COMPLEMENTO

AV PREFEITO ADELARTE UMILTRO DEBORTOLI 707 SALA 04

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
85.575-000 CENTRO SAO JORGE D'OESTE PR
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
J.AMATERIAISPARACONSTRUCAO@HOTMAIL.COM (46) 9980-3020

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
wkkkk

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 29/11/2022

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUACAQO ESPECIAL
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12 ALTERACAO DO CONTRATO SOCIAL DE SOCIEDADE LIMITADA
UNIPESSOAL

J.A MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA

CNPJ n®: 48.750.002/0001-24
NIRE n° 41211165518

ANGELO BIGARELLA SCARIOT, brasileiro, natural de Pato Branco, Estado do
Parana, solteiro, nascido em 17/10/1997, engenheiro civil, CPF n°® 103.987.669-
24, portador da cedula de Identidade Registro Geral n°® 10.843.180-6, expedida
pelo instituto de Identificacdo do Estado de Parana, residente e domiciliado sito
a Rua Concérdia, n° 54, Centro, na cidade de Sao Jorge D’ Oeste. Unico sécio
da empresa: J.A MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA, com sede sito a
Avenida Prefeito Adelarte Umiltro Debortoli, n® 296, Centro, na cidade de Sao Jorge
D’ Oeste, estado do Parana, CEP 85.575-000, registrada na Junta Comercial do
Estado do Parana sob NIRE n°: 41211165518 em 29/11/2022 e inscrita no CNPJ
n°® 48.750.002/0001-24. Resolve, por meio deste instrumento, alterar a redagao
do contrato social:

Clausula Primeira — DO ENDEREGO DA SEDE: Fica alterado o endereco da
sede para: Avenida Prefeito Adelarte Umiltro Debortoli, n® 707, Sala 04, Centro,
na cidade de Sao Jorge D'Oeste, Estado do Parana, CEP 85.575-000.

Clausula Segunda — DO RAMO DE ATIVIDADES: Fica alterado o ramo de
atividades da sede para: Comércio varejista de materiais de construgao.
Comeércio varejista de cal, areia, pedra britada, tijolos e telhas. Comércio varejista
de tintas e materiais para pintura. Comércio varejista de material elétrico.
Comércio varejista de materiais hidraulicos. Servigos de engenharia. Servigos de
desenho técnico relacionados a arquitetura e engenharia. Construgéo de
edificios. Obras de urbanizagdo - ruas, pragas e calgadas. Instalagbes
hidraulicas, sanitarias e de gas. Servigos de pintura de edificios em geral.
Servigos de pintura de edificios em geral. Obras de alvenaria. Transporte
rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudangas, intermunicipal,
interestadual e internacional. Atividades de publicidade. Comeércio varejista de
vidros. Comércio varejista de ferragens e ferramentas. Comércio varejista de
madeira e artefatos. Comércio varejista de mercadorias em geral, com
predominancia de produtos alimenticios - minimercados, mercearias e
armazéns. Comércio varejista especializado de equipamentos de telefonia e
comunicagdo. Comércio varejista especializado de eletrodomesticos e
equipamentos de audio e video. Comércio varejista de artigos de iluminagao.
Comercio varejista de artigos de cama, mesa e banho. Aluguel de maquinas e
equipamentos para escritorio. Fotocopias. Fabricagdo de esquadrias de metal.
Fabricagdo de estruturas metalicas. Servicos de usinagem, tornearia e solda.
Fabricagao de artigos de serralheria, exceto esquadrias. Instalagao de maquinas
e equipamentos industriais. Instalagdo de portas, janelas, tetos, divisorias e
armarios embutidos. Servigos de operacdo e fornecimento de equipamentos
para transporte e elevagdo. Comércio atacadista de maquinas e equipamentos
agropecuarios. Comércio atacadista de maquinas e equipamentos. Comércio
varejista de moveis. Comércio varejista especializado de pegas e acessorios
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12 ALTERAGAO DO CONTRATO SOCIAL DE SOCIEDADE LIMITADA
UNIPESSOAL

J.A MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA
CNPJ n°: 48.750.002/0001-24
NIRE n° 41211165518

para eletroeletrénicos domésticos. Comércio varejista de artigos pessoais e
domesticos. Comércio varejista de produtos.

Clausula Terceira - DA QUALIFICAGAO DO SOCIO: Altera-se o endereco
residencial do anico sécio ANGELO BIGARELLA SCARIOT, para: Rua
Amandio Anténio Boareto, n° 401, Centro, na cidade de Sao Jorge D’ Oeste,
estado do Parana, CEP 85.575-000.

Clausula Quarta — DAS DISPOSIGOES FINAIS: Ficam inalteradas as demais
clausulas do Contrato que ndo colidem com as disposicdes do presente
dispositivo.

Clausula Quinta - DA CONSOLIDAGAO DO INSTRUMENTO
CONSTITUTIVO: Tendo em vista as modificagbes ora ajustadas, consolida-se o
Instrumento Constitutivo, que passa a ter a seguinte redagéo:

CONTRATO SOCIAL DE SOCIEDADE LIMITADA UNIPESSOAL -
CONSOLIDADO
J.A MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA
CNPJ n°: 48.750.002/0001-24
NIRE n° 41211165518

ANGELO BIGARELLA SCARIOT, brasileiro, natural de Pato Branco, Estado do
Parana, solteiro, nascido em 17/10/1997, engenheiro civil, CPF n°® 103.987.669-
24, portador da cédula de Identidade Registro Geral n° 10.843.180-6, expedida
pelo instituto de Identificacdo dc Estado de Parana, residente e domiciliado sito
a Rua Amandio Antdnio Boareto, n° 401, Centro, na cidade de Sao Jorge D'
Oeste, estado do Parana, CEP 85.575-000. Unico s6cio da empresa: J.A
MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA, com sede sito a Avenida Prefeito
Adelarte Umiltro Debortoli, n® 707, Sala 04, Centro, na cidade de Sao Jorge
D Oeste, Estado do Parana, CEP 85.575-000, registrada na Junta Comercial do
Estado do Parana sob NIRE n°: 41211165518 em 29/11/2022 e inscrita no CNPJ
n°® 48.750.002/0001-24. Resolve, por meio deste instrumento, alterar a redagao
do contrato social:

Clausula Primeira: A Sociedade Limitada Unipessoal gira sob nome
empresarial: J.A MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA.

Clausula Segunda: O capital &€ de R$ 40.000,00 (Quarenta Mil Reais) totalmente
subscrito e integralizado, neste ato, em moeda corrente do Pais.
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12 ALTERAGAO DO CONTRATO SOCIAL DE SOCIEDADE LIMITADA
UNIPESSOAL

J.A MATERIAIS PARA CONSTRUCAO LTDA
CNPJ n®: 48.750.002/0001-24
NIRE n° 41211165518

SOCIO QUOTAS |PART. (%) |[VALOR (R$)
ANGELO BIGARELLA SCARIOT 40.000 100,00 40.000,00
TOTAL 40.000 100,00 40.000,00

Paragrafo Primeiro: A responsabilidade do unico sécio é restrita ao valor de
suas quotas, ndo havendo responsabilidade solidaria pelas obrigagdes sociais,
no entanto, respondendo pela integralizagéo do capital social.

Paragrafo Segundo: Sobre as quotas acima, pesa a clausula restritiva da
incomunicabilidade e impenhorabilidade.

Clausula Terceira: A Sociedade Limitada Unipessoal tem sua sede no seguinte
endereco: Avenida Prefeito Adelarte Umiltro Debortoli, n°® 707, Sala 04, Centro,
na cidade de Sao Jorge D'Oeste, Estado do Parana, CEP 85.575-000.

Clausula Quarta: A Sociedade Limitada Unipessoal tem como objeto o exercicio
das seguintes atividades econdmicas: Comércio varejista de materiais de
construgdo. Comeércio varejista de cal, areia, pedra britada, tijolos e telhas.
Comeércio varejista de tintas e materiais para pintura. Comeércio varejista de
material elétrico. Comércio varejista de materiais hidraulicos. Servigos de
engenharia. Servigos de desenho técnico relacionados a arquitetura e
engenharia. Construcdo de edificios. Obras de urbanizagdo - ruas, pragas e
calgadas. Instalagdes hidraulicas, sanitarias e de gas. Servicos de pintura de
edificios em geral. Servigos de pintura de edificios em geral. Obras de alvenaria.
Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudancas,
intermunicipal, interestadual e internacional. Atividades de publicidade.
Comércio varejista de vidros. Comércio varejista de ferragens e ferramentas.
Comércio varejista de madeira e artefatos. Comércio varejista de mercadorias
em geral, com predominancia de produtos alimenticios - minimercados,
mercearias e armazéns. Comércio varejista especializado de equipamentos de
telefonia e comunicagdo. Comércio varejista especializado de eletrodomésticos
e equipamentos de dudio e video. Comércio varejista de artigos de iluminagao.
Comercio varejista de artigos de cama, mesa e banho. Aluguel de maquinas e
equipamentos para escritério. Fotocopias. Fabricagdo de esquadrias de metal.
Fabricagdo de estruturas metdlicas. Servigos de usinagem, tornearia e solda.
Fabricagao de artigos de serralheria, exceto esquadrias. Instalagdo de maquinas
e equipamentos industriais. Instalagdo de portas, janelas, tetos, divisorias e
armarios embutidos. Servicos de operagdo e fornecimento de equipamentos
para transporte e elevagdo. Comércio atacadista de maquinas e equipamentos
agropecuarios. Comércio atacadista de maquinas e equipamentos. Comércio
varejista de moveis. Comércio varejista especializado de pegas e acessorios
para eletroeletronicos domésticos. Comércio varejista de artigos pessoais e
domésticos. Comércio varejista de produtos.
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Clausula Quinta: A Sociedade Limitada Unipessoal iniciou suas atividades em
28/11/2022 e seu prazo de duragao é por tempo indeterminado.

Clausula Sexta: A administracdo da Sociedade Limitada Unipessoal cabera ao
Sr. ANGELO BIGARELLA SCARIOT, ja qualificado no predmbulo deste
instrumento como socio, que fard parte da administragdo, que representara
legalmente a sociedade e podera praticar todo e qualquer ato de gestéo
pertinente ao objeto social.

Paragrafo Primeiro: Ao administrador da Sociedade Limitada Unipessoal
compete o uso da firma e a representacao da sociedade, podendo para tanto
realizar individualmente todos os atos necessarios ou convenientes para
gerenciar, dirigir e orientar os negoécios da sociedade e os assuntos
relacionados a mesma, podendo abrir, encerrar € movimentar contas
bancarias, assumir obrigagbes, assinar e celebrar contratos, firmar
compromissos profissionais de ambito nacional ou internacional, confessar
dividas, fazer acordos, transigir, renunciar, desistir, adquirir, alienar e onerar
bens imdveis, representar a sociedade perante terceiros, no Brasil ou no
exterior e perante reparticbes publicas federais, estaduais, e municipais,
autarquias, sociedades de economia mista, estabelecimentos bancarios,
instituicbes financeiras, Caixas Econdmicas, e respectivas agéncias, filiais,
sucursais ou correspondentes, bem como para representar a sociedade ativa
e passivamente, em juizo e fora dele, bem como para representar a sociedade
ativa e passivamente, em juizo e fora dele, podendo ainda, constituir
mandatarios e outorgar procura¢gdes com poderes especificos.

Paragrafo Segundo: Faculta-se o administrador, nos limites de seus poderes,
constituir procuradores em nome da sociedade, devendo ser especificados no
instrumento de mandato, os atos e operacdes que poderao praticar e a duragao
do mandato, que, no caso de mandato judicial, podera ser por prazo
indeterminado.

Clausula Sétima: Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro,
sera procedido a elaboragao do inventario, do balango patrimonial e do balango
de resultado econdmico, cabendo ao uUnico sécio, os lucros ou perdas
apuradas.

Clausula Oitava: Nos termos dos artigos 70 e 71 da Lei Complementar n® 123
de 15/12/2006, a Sociedade Limitada Unipessoal deixara de realizar a reuniao
anual do Unico sécio e a publicagio de suas deliberacées, previstas no Cédigo
Civil e designara o administrador se assim o desejar.

Clausula Nona: Esta sociedade podera a qualquer tempo, abrir ou fechar filial
ou outra dependéncia, mediante altera¢ao contratual assinada pelo unico soécio.
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Clausula Décima: O unico socio administrador, fixara uma retirada mensal, a
titulo de “pro-labore”, observadas as disposicoes regulamentares pertinentes.

Clausula Décima Primeira: Falecendo ou interditado o U(nico sécio da
sociedade, a empresa continuara suas atividades com os herdeiros,
sucessores efou sucessores do incapaz. Nao sendo possivel ou inexistindo
interesse destes, o valor de seus haveres sera apurado liquidado com base na
situagéo patrimonial da empresa, a data da resolugéo, verificada em balango
especialmente levantado.

Clausula Décima Segunda: A Sociedade Limitada Unipessoal podera ser
dissolvida por iniciativa do U(nico sbécio, que, nessa hipotese, realizara
diretamente a liquidagdo ou indicara um liquidante, ditando-lhe a forma de
liguidagao. Solvidas as dividas e extintas as obrigagées da Sociedade, o
patrimdénio remanescente sera integralmente incorporado ao patriménio do
titular.

Clausula Décima Terceira: O Unico sécio administrador declara sob as penas
da lei, ndo estar nao estar incurso em nenhum dos crimes previstos em lei que
o impeg¢a de exercer a administracdo da sociedade em virtude de condenagéao
criminal, nem esta sendo processado nem condenada em crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra o sistema
financeiro nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as
relagées de consumo e a fé publica ou a propriedade.

Clausula Décima Quarta: O sécio Unico da sociedade limitada unipessoal,
declara sob as penas da Lei, que se enquadra na condicao de
MICROEMPRESA, nos termos da Lei Complementar n° 123, de 14/12/2006.

Clausula Décima Quinta: Este Instrumento Contratual sera regido pelo Cédigo
Civil (Lei 10.406/2002).

Clausula Décima Sexta: Os casos omissos neste contrato seréo resolvidos com
observancia dos preceitos do Cddigo Civil (Lei 10.406/2002) e de outros
dispositivos legais aplicaveis.

Clausula Décima Sétima: Fica eleito o foro da comarca de Sdo Joado, Estado
do Parana, para o exercicio e o cumprimento dos direitos e obrigagdes
resultantes deste contrato.

Lavrado em 01 (uma) via, lido, compreendido, conferido e elaborado de
conformidade com a intengdo do socio retirante e do sécio ingressante, assinam
o presente instrumento de Alteragdo do Contrato Social da Sociedade
Limitada Unipessoal, obrigando-se fielmente a cumpri-lo em todos os seus
termos.
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Sao Jorge D'Oeste- Pr, 10 de novembro de 2025.

ANGELO BIGARELLA SCARIOT
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REGISTRO DE IMOVEIS ©NM: 154617.2.0007285 49

ESTADO DO PARANA
LIVRO N° 2 COMARCA DE SAO JOAO - ,A—« s
recisTRoGeraL ~ MATRICULA N° 7.285 RUBRICA l

=7

DATA:-13/01/2016. '
IMOVEL: Parte da Col6nia n° 01-A, do Bloco "B", da Fazenda Sao Jorge, situgdo no
Munlcnplo de Sao Jorge D'Oeste, desta Comarca de Séo Jodo, Estado do Parana,
contendo a area de 38.575.00 m?* (trinta e oito mil, quinhentos e setenta e cinco metros
quadrados), cadastrada em maior area junto ao INCRA sob n°® 950.130.822.221-9,
area total 6,8825 ha, e na Receita Federal NIRF n°® 8.708.418-0, area total 6,90 ha,
com as seguintes confrontagdes: NORTE: Com as colénias 1-A1 e 2 por linhas secas. e
LESTE: Com a coldnia 85 do Bloco “C” e as Chéacaras 1 e 2-A pela PR-475. SUL: Com
as colénias 68 e 18 por uma linha seca. OESTE: Com a colénia 1 por uma linha seca.
DESCRIGAO DO PERIMETRO: Partindo do marco M3, deste, confrontando neste
trecho com a colénia 85 separada pela PR-475, no quadrante nordeste, seguindo com
distancia de 17,797 m e azimute plano de 163°49'21" chega-se ao marco P4, deste
confrontando neste trecho com a Chacara 1 e coldnia 85 separada pela PR-475, no
quadrante nordeste, seguindo com distancia de 126,610 m e azimute plano de
162°30'39" chega-se ao marco P5, deste confrontando neste trecho com a chacara 1 e
2-A separada pela PR 475, no quadrante nordeste, seguindo com distancia de 42,739
m e azimute plano de 169°41'34" chega-se ao marco P6, deste confrontando neste
trecho com a chacara 2-A separada pela PR 475, no quadrante nordeste, seguindo
com distdncia de 41,581 m e azimute plano de 174°25'39" chega-se ao marco P7,
deste confrontando neste trecho com a chacara 2-A separada pela PR 475, no
quadrante nordeste, seguindo com distancia de 19,108 m e azimute plano de
177°37'18" chega-se ao marco M8, deste confrontando neste trecho com as colbnias
68 e 18, no quadrante sudeste, seguindo com distancia de 351,824 m e azimute plano
de 266°00'36" chega-se ao marco M9, deste confrontando neste trecho com a colénia
1, no quadrante sudoeste, seguindo com distancia de 69,796 m e azimute plano de
353°43'00" chega-se ao marco M12, deste confrontando neste trecho com a coldnia 1-
A1, no quadrante Noroeste, seguindo com distancia de 192,452 m e azimute plano de
81°38'19" chega-se ao marco M11, deste confrontando neste trecho com a colénia 1-
A1, no quadrante Sudoeste, seguindo com distancia de 154,152 m e azimute plano de
353°57'31" chega-se ao marco M10, deste confrontando neste trecho com a colénia 2,
no quadrante noroeste, seguindo com distdncia de 129,721 m e azimute plano de
83°43'00" chega-se ac marco M3 , ponto inicial da descrigdo deste perimetro.- As
confrontagdes acima sdo as constantes da Planta e Memorial Descritivo elaborados e
assinados pelo Responsavel Técnico Paulo Bersildo José Marmitt, CREA PR n°

76.995.380/0001 03 com sede na Avenida Ig
D'Ceste PR.- Dou fé.- Sao Jodo, 13/01/2016.-
Schoneweg Mello - Escrevente Substituta.-
DATA:-13/01/2016.-

Av.1-7.285: Procede-se a esta averbagio para

H

Protecdo de Reserva

Legal SISLEG n°® 1.100.250-2, em favor do 1AP, sG area 1,3765 ha, e

restauragdo conforme cronograma constante no Termo, com plafitio de esséncias

nativas da regido: a) 1,4082 ha, area de Preservacao Permanente, b)-{,3765 ha, area

de Reserva Legal, conforme da Av.1-33.163 n@’ﬁf—'\’ a n° 33 1 | de Dois

Vizinhos PR.- Dou fé.- S&o Joao, 13/01/2016.- Tatiana
Schoneweg Mello, Escrevente Substituta.-

sez'2 oN VINOIHIVYIN

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash a389da85-86ab-456e-8d38-94e378029126
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Secretaria Municipal de Obras, Infraestrutura Rural e Servigos Urbanos de
Sao Jorge D’Oeste-PR
DEOSU - Departamento de Engenharia, Obras e Servigos Urbanos

LAUDO DE AVALIAGAO

IMOVEL URBANO

PARTE DA COLONIA Colbnia 01 -A, Bloco B — Parque Industrial |
SAO JORGE D'OESTE.

VOLUME UNICO

Sao Jorge D'Oeste-PR, 04 de margo de 2026
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1. INTRODUGAO

1.1. SOLICITANTE
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, CONTABILIDADE E
FINANCAS.

1.2. FINALIDADE
Determinacéo do valor atual de mercado, considerando o valor de venda 3 vista,
para fins de Permuta.

1.3. OBJETO
PARTE DA COLONIA 01 — A, do Bloco B, do Parque Industrial — | da cidade de
Séao Jorge D'Oeste - PR. - Matricula n°® 7.285 do CRI Sao Jodo - PR

1.4. AREA QUE COMPOE O IMOVEL AVALIADO:

Area do terreno:
-2.365,42 m?.

Area a ser avaliada:
-2.365,42 m.

Area da Edificacao:

Nao possui

1.5. PERIODO DE ELABORAGAO:

1.5.1 VISTORIA

Realizada pelo profissional responsavel Eng. Civil Glaciano de Oliveira em
26/02/2026.
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2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Os trabalhos técnicos que integram o processo foram cumpridos no més de
fevereiro de 2026 e abrangem: VISTORIA / COLETA DE DADOS / e REALIZACAO
DE CALCULOS.

Os dados coletados no mercado imobiliario local sdo oriundos de especulagao
imobiliaria, portanto, sdo premissas aceitas como validas e corretas, fornecidas de
“boa fé”, em solicitagdo da referida pesquisa de dados, e foram utilizados durante
os trabalhos. As pesquisas foram feitas via WhatsApp com as Corretoras Santos,
JP, e Costa Amaral, e uma amostra de avaliacdo na mesma quadra, totalizando

cinco amostras.

O imoével foi avaliado na suposicdo de que esteja livie e desembaragado de
quaisquer 6nus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o
seu valor, pressupondo-se que as medidas do terreno, bem como seus respectivos
titulos estejam corretos e registrados em cartério e que a documentacao enviada

para consulta seja a vigente.

Nao foram efetuadas analises juridicas da documentacdo do imével, ou seja, de
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, invasoes, bloqueios
judiciais, superposicdes de divisas, sub-rogacao de vinculos e outros por ndo se

integrarem ao escopo desta avaliacao.

Nao foram consultados os orgdos publicos de ambito Municipal, Estadual ou
Federal, quanto a situacéo legal e fiscal do imével, como existéncia de dividas
tributarias, execucao fiscal, agoes judiciais de execucgdo ou de reintegracao de
posse ou outras agdes judiciais que tenham o imodvel por objeto, mas que possam

vir a incidir sobre ele.

Foram efetuadas medicdes de campo, e foram consuitadas e consideradas as

medidas existentes nos seguintes documentos:

Av. Iguagy, 2811 Cx. Postai 31 | Fone/Fax 46 3534-8050 | CEP 85575-000 | S&0 Jorge ’Oeste | PR




- Matricula n® 7.285, com 2.365,42 m2.

g
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-Planta/mapa da regiao de localizagao do imével

3. DILIGENCIAS REALIZADAS

a) Visita técnica para conhecer o local.

b) Registro fotografico da visita técnica.

4. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

4.1. ASPECTOS DE LOCALIZACAO

Endereco

Parque industrial |

Bairro

Parque industrial |

Municipio - Estado

Sao Jorge D'Oeste - PR

Padrao Econdmico

Médio

Categoria de Uso predominante

Industria

Valorizagdo imobiliaria

Em valorizagéo

Vocagao Comercial
Acessibilidade Moderado
Intensidade de Trafego Intenso

4.2. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS — MELHORAMENTOS

Rede de Agua Existente

Coleta de Lixo Existente

Energia elétrica Existente

Esgoto Pluvial Existente

Esgoto Sanitario Inexistente

Arborizagdo Existente

lluminagao Publica Existente

Pavimentacao Existente (estrada de terra) o
-

Av. lguacu, 281 | Cx. Postal 31 | Fone/Fax 46 3534-8050 | CEP 85575-000 | S&o Jorge D'Oeste | PR &
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4.3. ATIVIDADES EXISTENTES AO ENTORNO - SERVICOS

Comeércio Até 1000,00m
Escola Até 850,00m
Servigos Médicos Até 1500,00m
Recreacao e Lazer Ate 1200,00m
Agéncia Bancarias Até 1600,00m
4.4. ENTORNO IMEDIATO
Ocupacao da Regiao Grande ocupacao
Ocupacao residencial Existente
Ocupacao Comercial Existente
mOcupas;éo Industrial Existente
Distancia do Centro 1500,00 m
Principais Vias Comerciais PR-475
Principais Vias de Acesso PR-475

5. DESCRIGAO DO IMOVEL

5.1. TERRENO

O imovel é composto por um (1) lote urbano com area de 2.365,42 m?, conforme
mapa e matricula do imével, sendo atendido com infraestrutura minima,

pavimentagao poliédrica, iluminag&o publica, rede agua e coleta de lixo.

Superficie: Seca
Topografia: plana.
Frenteltestada: nivel do Logradouro

Zoneamento: O imovel esta localizado na ZI (zona industrial,

6. METODOLOGIA EMPREGADA
Para a avaliagao foi utilizado a NBR 14653-1 e |l. Tendo em vista que nao foram
encontradas amostras de iméveis para venda naquela regido com caracteristicas e

benfeitorias semelhantes as do imoével edificado no lote urbano, de maneira que

possibilite realizar a comparagao direta, sera adotado o METODO EVOLUTIVOT;_j""""*'
- 6 ’
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para avaligdo do bem. O método Evolutivo consiste na avaliagac conjugada de dois
métodos distintos. Nesse caso sera utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO

de dados do mercado para avaliar o terreno.

7. AVALIACAO DO IMOVEL
7.1. AVALIACAO DO LOTE
Através deste método o valor da venda foi obtido pela comparacao direta com

outros iméveis na regiao.

a) PLANILHA DE PESQUISA DE AMOSTRAS

AMOSTRA VALOR PEDIDO AREA (m?) R$/m? LOTE
(R$)
Amostra 01 R$ 567.700,80 2-365,42 248,00 Parte Coldnia 01 - A,
do Bloco B, Parque
Industrial I
Amostra 02 R$ 579.527,90 2.365,42 245,00 Parte Colonia 01 - A,
do Bloco B, Parque
Industrial [
Amostra 03 R$ 603.182,10 2.365,42 255,00 Parte Colonia 01 - A,
do Bloco B, Parque
Industrial |
Amostra 04 R$ 615.009,20 2.365,42 260,00 Parte Colonia 01 - A,
do Bloco B, Parque
Industrial 1
Amostra 05 R$ 555.873,70 2.365,42 257,00 Parte Colénia 01 - A,
do Bloco B, Parque
Industrial I
Meédia
aritmética 584.258,74 R$ 253,00
de valores '

b) VALOR DOS LOTES AVALIADOS
Apos a aplicagdo da média aritmética entre os valores das amostras
pesquisadas, temos os valores abaixo discriminados para o valor do
terreno, considerando valor por metro quadrado igual a R$ 253,00

(duzentos e cinquenta e trés reais),

Valor ajustado: R$ 255,00 (duzentos e sessenta e cinco reais}
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Do

Sendo:

e Mat. N° 7.285/P. Da Colénia 01 - A Lote 11 com A= 2.365,42 m?
2.365,42 x 253,00 = R$ 598.451,26

VALOR DO TERRENO = R$ 598.451,26 (quinhentos e noventa e oito
mil, quatrocentos e cinquenta e um real e vinte seis centavos)

8. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isenc¢do de animos, destina-se para o atendimento
dos fins propostos, totalmente livre de quaisquer vantagens ou envolvimento dos
responsaveis.

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que compde
(incluindo os anexos relacionados abaixo) de 8 folhas escritas s6 de um lado

devidamente assinada pelo responsavel técnico pelo laudo de Avaliagao.

Sao Jorge D'Oeste - PR, 04-de margo de 2026.
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO JORGE D'OESTE

Poder Legislativo Municipal
“F¢, Trabalho e Progresso™ — 15 Legislatura 2025/2028

DESPACHO A ASSESSORIA JURIDICA

Prezada Assessora Juridica da Mesa Diretora, encaminhamos por meio deste o Projeto
de Lei n° 05/2026 de autoria do Executivo Municipal que “Autoriza o Municipio de Sdo Jorge
D’Oeste, a conceder direito real de uso de imével a empresa J A Materiais para Construgdo
LTDA, e da outras disposigdes.” para vossa analise e parecer, bem como encaminhamentos
necessarios as Comissdes Permanentes desta casa legislativa, e que apds aprovagdo das
Comissdes, retornem o projeto, 0s pareceres € seus anexos para encaminhamento ao plendrio.

Atenciosamente,

Séo Jorge D’Oeste, 17 de Margo de 2026.

LEANDRO PAGLIARI JACOBS.
Diretor Administrativo

Avenida Prefeito Adelarte Umiltro Debortoli, n° 753, Centro, Piso Superior, Sdo Jorge D ’Oeste, PR. E-mail:
administracao@camarasjo.pr.gov.br



CAMARA MUNICIPAL DE SAO JORGE D'OESTE

Poder Legislativo Municipal
“Fé, Trabalho e Progresso™ — 15" Legislatura 202572028

Oficio n° 67/2026

Sao Jorge D’Oeste/PR, 23 de marco de 2026.

Excelentissimo Senhor Gilmar Paixio
Prefeito Interino de Sao Jorge D’Oeste

Assunto: Projeto de Lei n® 05/2026.
Senhor Prefeito,

Cumprimentando-o cordialmente, os membros da Comissio Permanente de
Legislacdo, Justica e Redagdo, vem por meio deste solicitar esclarecimentos quanto i
redagio do inciso I do art. 2° do Projeto de Lei acima descrito, haja vista que ha importante
incongruéncia entre o descrito e o requerimento apresentado pela empresa a ser beneficiada,
quanto as atividades a serem desenvolvidas no local.

Os esclarecimentos solicitados sdoc necessirios para subsidiar a adequada anilise
legislativa da proposicio por parte desta Casa.

Semn mais para o0 momento, renovamos votos de estima e consideragio.

Atenciosamente;

)

Presidente da Comissio

Sl Slomo
Soeli Stermer
Secretaria
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DESPACHO

Considerando que o autor apresentou projeto substitutivo, determino o retorno dos

autos a Secretaria para as providéncias cabiveis.
Cumpra-se.
Apds, aguarde-se ulterior deliberagéo.

Sdo Jorge D’Oeste/PR, 30 de margo de 2026.
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Adir Antdnio Marafon
Presidente da Comissio de Legislaco, Justi¢a e Redagio



