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Lei n°®918/2020

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DE SAO JORGE D’OESTE, REVOGA A LEI N° 122,
DE 05 DE JANEIRO DE 2007, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO JORGE D’OESTE,
ESTADO DO PARANA, APROVOU, E EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A
SEGUINTE LEI:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei, fundamentada na Constituicdo Federal e Estadual, na Lei Federal n°
10.257/2001 e na Lei Orgéanica do Municipio, institui a revisao do Plano Diretor Municipal
de Sao Jorge D’Oeste, o qual constitui o instrumento basico da politica de desenvolvimento
e expansdo urbana do Municipio.

Paragrafo Unico. Plano Diretor Municipal € parte integrante do processo de planejamento
municipal e o instrumento bésico da politica de desenvolvimento urbano, devendo o Plano
Plurianual, as Diretrizes Orcamentarias, o Orgcamento Anual e os planos, programas e
projetos setoriais incorporarem as diretrizes e as prioridades nele contidas.

Art. 2°. O Limite Municipal é definido pelo Instituto de Terras, Cartografia e Geologia do
Parand, conforme sua atribuicdo estabelecida no inciso V111 do artigo 4° do Decreto Estadual
n° 6914, de 17 de maio de 2017.

Art. 3°. S80 partes integrantes dessa Lei:
| - Anexo | — Macrozoneamento Municipal;
Il - Anexo Il — Macrozoneamento Urbano — Sede;
Il - Anexo Il — Macrozoneamento Urbano — Distritos;
CAPITULO II

DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA DO
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 4°, S&o objetivos gerais da politica de desenvolvimento municipal de Sdo Jorge
D’Oeste:


http://www.pmsjorge.pr.gov.br/

| - 0 bem-estar do cidad&o e a melhoria da qualidade de vida;

Il - a funcdo social da cidade e da propriedade;

Il - justica social e reducéo das desigualdades sociais;
IV - preservagéo e recuperagdo do ambiente natural;

V - sustentabilidade;

VI - gestdo democrética e participativa.

Pardgrafo unico. Para efeitos desta Lei, sustentabilidade é o desenvolvimento local
socialmente justo, ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando garantir a
qualidade de vida para as presentes e futuras geracoes.

Art. 5°. O Municipio de Sao Jorge D’Oeste adota um modelo de politica e desenvolvimento
territorial, incorporando como principio a promocdo e a exigéncia do cumprimento das
funcBes sociais da cidade e da propriedade com o objetivo de garantir:

| - a melhoria da qualidade de vida da populacdo de forma a promover a inclusao
social e a solidariedade humana, reduzindo as desigualdades que atingem
diferentes camadas da populacéo e regides do municipio;

Il - o desenvolvimento territorial, a justa distribuicdo das riquezas e a equidade
social;

I11 - o equilibrio e a qualidade do ambiente natural, por meio da preservacdo dos
recursos naturais e da prote¢do e valorizacdo do patrimdnio histdrico, artistico,
cultural, urbanistico e paisagistico;

IV - a otimizacdo do uso da infraestrutura instalada evitando sua sobrecarga ou
ociosidade;

V - areducdo dos deslocamentos entre a habitacdo e o trabalho, o abastecimento, a
educacéo e o lazer;

VI - a democratizacdo do acesso a terra e a moradia digna, possibilitando a
acessibilidade ao mercado habitacional para a populacdo de baixa renda e
coibindo o uso especulativo da terra como reserva de valor, de modo a assegurar
0 cumprimento da fungéo social da propriedade;

VII- aregularizacao fundiéria e a urbanizacdo de areas ocupadas por populacao de
baixa renda;

VIII - a participagdo da iniciativa privada no financiamento dos custos da
urbanizacdo, mediante o uso de instrumentos urbanisticos compativeis com o
interesse publico e com a funcéo social da cidade;

IX - a implantagéo da regulacédo urbanistica fundada no interesse publico;

X - canais que promovam 0 acesso dos cidaddos a formulacdo, implementacao e
avaliagdo das politicas publicas, buscando o aprendizado social na gestdo
urbana e na consolidacdo da cidadania.

Art. 6°. O Municipio utilizara os instrumentos previstos nesta Lei e demais legislacGes para



assegurar o cumprimento da funcédo social da propriedade.

CAPITULO Il
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

Art. 7°. A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacéo da cidade traduzidas pelas diretrizes gerais, diretrizes especificas
e setoriais, exigéncias, critérios e limites expressos nesta Lei, respectivo anexo e nas Leis e
Cadigos especificos e complementares a este Plano.

Art. 8°. Considera-se propriedade urbana a propriedade imdvel contida na Zona Urbana,
assim definida, pelo Perimetro Urbano, em Lei Municipal.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA
SECAO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS E
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO PROGRESSIVO

Art. 9°. Para fins de aplicacdo do parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérios,
consoante artigo 5°, da Lei Federal n® 10.257/2001, a propriedade urbana ndo cumpre sua
funcdo social quando, a partir da aprovacao desta Lei, manteve-se, em qualquer dos seguintes
casos:

| - ndo parcelada para fins urbanos, em se tratando de gleba;
Il - ndo edificada, em se tratando de lote;
I11 - ndo utilizada, em se tratando de edificacéo.

Art. 10.  Com o objetivo de fazer com que a propriedade urbana cumpra sua funcao
social o poder Executivo municipal aplicara, sucessivamente:

| - Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;
Il - Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;

I11 - Desapropria¢do do imovel com pagamento em titulos da divida publica.

81° Parcelamento compulsorio significa a obrigacdo do proprietario parcelar para fins
urbanos sua propriedade, em acordo com a Lei Federal n° 6766/79, Lei Federal n°® 9.785/99
e Lei Municipal do Parcelamento do Solo Urbano.

82° Edificacdo compulsoria significa a obrigacdo do proprietario edificar em seu lote, em
Obras.

83° Utilizagdo compulsdria significa a obrigacdo do proprietario dar uso a edificagdo que
se encontra fechada e/ou abandonada, em acordo com a Lei Municipal de Uso e Ocupagéo
do Solo Urbano.

Art. 11. A Lei n° 129 de 05 de janeiro de 2005 dispde sobre o parcelamento, a edificacdo
e a utilizagdo compulsoria de imoveis urbanos, sobre o Imposto Predial e Territorial Urbano



Progressivo no Tempo e a desapropriacdo mediante o pagamento com titulos da divida
publica.
SECAO 11
DO DIREITO DE PREEMP(;AO
Art. 12. O poder Executivo Municipal de Sao Jorge D’Oeste exercerd o direito de preempgao

para aquisicdo de imoveis urbanos consoante os artigos 25, 26 e 27, da Lei Federal n°
10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 13. A Lei n° 130 de 05 de janeiro de 2005 regulamenta a aplicacdo do Direito de
Preempgao do Municipio de Sao Jorge D’Oeste.

Art. 14.

SECAO Il
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
Art. 15. Consoante os artigos 28, 29, 30 e 31, da Lei Federal n° 10.257/01 — Estatuto da
Cidade, o poder Executivo Municipal outorgara onerosamente direito de construir acima do

coeficiente de aproveitamento basico, sendo este quantificado na Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo Urbano.

Art. 16. A Lei n° 128 de 05 de janeiro de 2007 estabelece os critérios e condicGes de
aplicagdo da outorga onerosa para o municipio de Sao Jorge D’Oeste.

SECAO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
Art. 17. O poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imével urbano,
a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir de sua
propriedade.

Art. 18. A transferéncia do direito de construir podera ser exercida quando o imovel for
considerado necessario para fins de:

| - Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - Preservacdo, quando o imével for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

I11 - Servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de &reas ocupadas
por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

Paragrafo Unico. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao
poder Executivo Municipal seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I, 1
e 111, deste artigo.

Art. 19. Lei municipal especifica estabelecerd as condicdes relativas a aplicacdo da
transferéncia do direito de construir.

SECAO V
DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHACA

Art. 20. As disposicoes a respeito da aplicacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga estéo



dispostas na Lei Complementar n° 001 de 05 de janeiro de 2007.

SECAO VI
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL — ZEIS

Art. 21. As &reas especiais de interesse social sdo aquelas destinadas a producgdo e a
manutenc¢do da habitacdo de interesse social, com destinacéo especifica, normas proprias de
uso e ocupacdo do solo, compreendendo as seguintes situagdes:

| - loteamentos privados irregulares ou clandestinos, que atendam a padrdes de
qualidade de vida, e ao equacionamento dos equipamentos urbanos e
comunitarios, circulagdo e transporte, limpeza urbana e seguranga conforme
regulamentacéo especifica;

Il - areas delimitadas pelo Poder Executivo, considerado o déficit anual da demanda
habitacional prioritaria, permitida a promocéo de parcerias e incentivos.

Paragrafo dnico. A regularizacdo fundiaria de nucleos habitacionais, em areas de
propriedade municipal, de suas autarquias, empresas publicas e sociedades de economia
mista dar-se-4 mediante a Concessdo de Direito Real de Uso, de acordo com legislacdo
federal e municipal pertinente.

Art. 22. As areas especiais de interesse social serdo definidas atraveés de um processo
gradativo e permanente de instituicdo, observando-se os parametros de uso e ocupacgéo do
solo constantes na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 23. Os proprietarios de imével que pretendam construir habitacdo de interesse social
poderdo solicitar ao Poder Executivo a sua instituicio mediante estudo de impacto de
vizinhanga.

SECAO VII
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 24. Determina aplicavel a Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB), a qual abrange
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes que
obedecera a Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

CAPITULO V
DO ORDENAMENTO FiSICO TERRITORIAL

Art. 25. A politica de desenvolvimento e ordenamento fisico territorial envolve as regides
do municipio como um todo e suas caracteristicas particulares para o processo de
planejamento territorial, considerando a distribuicdo atual dos usos do solo, as densidades
demogréficas, as infraestruturas, os equipamentos urbanos e 0s equipamentos comunitarios
e os de controle do meio ambiente.

Art. 26. A politica de desenvolvimento e ordenamento fisico territorial sera pautada nas
seguintes diretrizes:

| - identificar diferentes realidades das regides do Municipio, orientar o



planejamento e a definicdo de politicas publicas, especialmente aquelas
definidoras e/ou indutoras do processo de ocupagéo e/ou urbanizagao;

Il - delimitar areas urbanas garantindo o cumprimento da funcdo social da
propriedade;

Il - racionalizar a ocupagdo do espaco urbano, de expansao urbana e rural, atraves
da (0):

a) ocupacdo dos vazios urbanos de forma sustentavel, garantindo qualidade de
vida e condicdes de habitabilidade a populacdo, reduzindo custos de
infraestrutura e servicos publicos;

b) estabelecer o zoneamento urbano buscando critérios de utilizagdo e ocupagdo
do solo, a previsdo e controle da densidade demografica, incentivo ao
adensamento de areas ja urbanizadas e definicdo de zonas

considerando a diversificagdo dos usos e integracdo adequada das areas
urbanas com o sistema viario;

¢) identificar parametros e acOes para possibilitar a regularizacdo da situacao
fundiéria das areas ocupadas irregularmente;

d) identificar areas para relocacdo de familias que ocupam areas de risco.

IV - estruturar e hierarquizar o sistema viario, atraveés da:
a) garantia de mobilidade e acessibilidade, deslocando o trafego pesado da area
urbana, reduzindo conflitos e trajetos desnecessarios;
b) hierarquizacdo do sistema viario bésico, garantindo atuacdo ordenada nas
intervencdes urbanas e permitindo que as vias de interesse local possam ser
urbanizadas com modelos e padrdes adequados as suas fungoes.

Paragrafo Unico. As éareas destinadas a sistemas de circulagcdo, a implantagdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo
proporcionais a densidade de ocupacdo do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas
minimas e maximas de lotes e os coeficientes maximos de aproveitamento, conforme contido
na Lei Federal n°. 9.785/99.

Art. 27. A Constituem-se elementos basicos da politica de desenvolvimento Fisico
Territorial:

Art. 28.

| - Macrozoneamento Municipal;

Il - Ordenamento do Sistema Viério.

SECAO |
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do territorio e

tem como objetivo definir diretrizes para a utilizacdo dos instrumentos de ordenagéo
territorial, bem como o uso e ocupacao do solo urbano e rural.

Art. 29. O Macrozoneamento Municipal de Sdo Jorge D’Oeste ¢ composto pelas
seguintes Macrozonas:

| - Macrozona Urbana;

Il - Macrozona de Producdo Industrial,



Il - Macrozona de Producdo Agropecuaria;

IV - Macrozona de Protecdo Ambiental.

V - Macrozona de Controle Ambiental

Paragrafo anico. Consideram-se Macrozonas as areas delimitadas no Anexo | desta Lei.

Art. 30.
funcoes

A Macrozona Urbana é a porcdo do territdério municipal destinada a concentrar as
urbanas, definidas pelo perimetro urbano, que engloba o Distrito Sede, a

Comunidade PIO X (inserida no Distrito Sede), o Distrito de Dr. Antdnio Paranhos e o
Distrito de Sao Bento dos Lagos do Iguacu, tendo como diretrizes:

Art. 31.

| - otimizar a infraestrutura urbana instalada;

Il - condicionar o crescimento urbano & capacidade de oferta de infraestrutura
urbana;

I11 - orientar o processo de expansdo urbana;
IV - permitir o pleno desenvolvimento das fungdes urbanas;
V - garantir o desenvolvimento da gestéo da politicaurbana;

VI - permitir 0 acesso democréatico aos equipamentos urbanos e a infraestrutura
urbana.

A Macrozona de Producéo Industrial compreende a area no entorno das

rodovias PR-475 e PR-281 em todo o municipio, apresentando as seguintes diretrizes:

| - Estimular o desenvolvimento de atividades da agroindustria;

Il - Facilitar o escoamento da producéo industrial;

Art. 32.

A Macrozona de Producdo Agropecudria é destinada as atividades rurais ligadas

a producdo primaria, agropecuaria ou agroindustrial no espaco rural, com as seguintes
diretrizes:

Art. 33.

| - compatibilizar o uso e a ocupacdo agropecuaria com a protecdo ambiental;
Il - estimular atividades econdmicas estratégicas e ecologicamente equilibradas;

Il - incentivar o desenvolvimento da agropecuaria de forma sustentavel e
ambientalmente equilibrada;

IV - promover a cidadania e a qualidade de vida da populacéo rural;

V - melhorar a infraestrutura basica e social, comunicacdo, mobilidade e
saneamento na area rural;

VI - estimular préticas e culturas organicas.

A Macrozona de Protecdo Ambiental compreende as faixas de preservacao ao longo

dos cursos d’agua e ao redor das nascentes do Municipio, bem como 4reas de interesse
ambiental e remanescentes florestais nativos, sendo essas areas ndo edificaveis, com as
seguintes diretrizes:

| - garantir a maxima preservacao dos ecossistemas naturais;
Il - estimular atividades econémicas estratégicas ecologicamente viaveis;

I11 - estimular a formacdo de corredores de biodiversidade.



Paragrafo unico. As intervengdes nestas areas restringem-se a corre¢es nos sistemas de
escoamento de aguas pluviais, de infraestrutura, de saneamento basico, de combate a eroséo
e atividades ligadas a pesquisa e a educagdo ambiental, seguindo a legislacdo ambiental
federal e estadual pertinente.

Art. 34. A Macrozona de Controle Ambiental compreende as areas que apresentam risco
ambiental, tais como aterro sanitario e principalmente cemitérios. As diretrizes séo:

| - Controlar a ocupacao no entorno de cemiteérios;

Il - Realizar estudos para verificar a capacidade de suporte de infraestrutura e
ambiental nos locais de implantacao destas atividades.

SECAO 11
DO MACROZONEAMENTO URBANO

Art. 35. O Macrozoneamento urbano divide o perimetro urbano de acordo com a intensidade
da ocupacéo e a oferta de servicos e equipamentos urbanos, indicando as zonas onde se
pretende incentivar, coibir ou qualificar a ocupacao, sendo elas:

| - Macrozona urbana consolidada: caracterizada por densidade demografica
elevada quando comparada a outras zonas, além de oferta de servicos e
equipamentos urbanos disponiveis para toda a populacéo;

Il - Macrozona urbana em consolidacdo: loteamento mais recentes, apresentam
quantidade elevada de lotes vazios, mais distante do centro urbano e dos
Servigos e equipamentos urbanos;

Il - Macrozona de expansdo urbana: areas dentro do perimetro urbano a serem
parceladas, de acordo com a Lei de Parcelamento do Solo e a Lei do Codigo de
Obras;

IV - Macrozona industrial: area destina a producdo industrial, de acordo com o
previsto na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

V - Macrozona de protecdo ambiental: &rea que ndo deve ser parcelada ou ocupada,
sendo exclusivamente reservada a preservacao ambiental.

Paragrafo Unico. Consideram-se Macrozonas urbanas as areas delimitadas no Anexo Il e
I11 desta Lei.

SECAO Il
DO ORDENAMENTO DO SISTEMA VIARIO

Art. 36. Para fins deste Plano Diretor Municipal, o sistema viario é o conjunto de vias e
logradouros publicos e o conjunto de rodovias que integram o sistema viario urbano e
sistema viario municipal, tendo como diretrizes para seu ordenamento:



| - induzir o desenvolvimento pleno das areas urbanas e rural do Municipio, atraves
de uma compatibilizacdo coerente entre circulacdo e zoneamento de uso e
ocupacdo do solo, face a forte relacdo existente entre o ordenamento do sistema
viario e o estabelecimento das condi¢Ges adequadas ao desenvolvimento das
diversas atividades no meio urbano e rural;

Il - adaptar a malha viaria existente as melhorias das condic¢des de circulacéo;

I11 - hierarquizar as vias urbanas e rurais, bem como implementar soluc¢des visando
maior fluidez no trafego de modo a assegurar seguranca e conforto;

IV - eliminar pontos criticos de circulagdo, principalmente em locais de maiores
ocorréncias de acidentes;

V - adequar os locais de concentracdo, acesso e circulacdo publica as pessoas
portadoras de deficiéncias;

VI - garantir acessibilidade universal nas vias e nos espacos publicos;

VII- assegurar a faixa non aedificandi e a faixa de dominio ao longo das estradas
municipais e rodovias;

VIII - garantir a continuidade das vias existentes no momento de implantacédo de
novos loteamentos.

Paragrafo unico. O ordenamento do sistema viario é regulamentado por Lei especifica,
Lei do Sistema Viario, a qual € parte integrante deste plano.

CAPITULO VI
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Art. 37. A Lei Municipal n°. 345 de 2009 criou o0 Conselho de Desenvolvimento Municipal
de Sdo Jorge D’Oeste — PR. Esta lei fica responsavel pelo acompanhamento, controle da
implementacao e gestdo do Plano Diretor Municipal e da outras providéncias.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 38. Fica estabelecido o prazo maximo de 90 (noventa) dias ap6s a aprovagéo desta Lei,
para o Poder Legislativo Municipal apreciar e deliberar os projetos de leis complementares
listadas abaixo:

| - Lei do Perimetros Urbano;
Il - Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

I11 - Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano;

IV - Lei do Sistema Viario;
V - Codigo de EdificacGes e Obras;
VI - Codigo de Posturas;

Paragrafo anico. Ficam mantidas, até a revisdo, a legislacdo urbanistica vigente no



Municipio.

Art. 39. O prazo de validade do Plano Diretor Municipal é estabelecido em 10 (dez) anos,
prazo em que devera ser revisado, podendo a revisao ser realizada antes, caso 0 Municipio
julgar necessario e com a aprovacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal, em
relacdo aos resultados da aplicacdo de suas diretrizes e instrumentos e das modificacfes
ocorridas no espaco fisico, social e econdmico do Municipio, procedendo as atualizaces e
adequacdes que se fizerem necessarias.

Art. 40. Fica revogada a Lei Municipal n° 122, de 05 de janeiro de 2005 e demais
disposicdes em contrario.

Art. 41. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Gabinete do Executivo Municipal de Séao
Jorge D’Oeste, Estado do Parana, aos sete
dias do més de abril do ano de dois mil e
vinte (2020), 57° ano de emancipacao.

Gilmar Paixao
Prefeito

Digitdizacdo
Camara de Versadores
Sdo Jorge D'Osts— PR

Padring /. Y
nogrige ol

Dirstor Administrativo
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ANEXO | - MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
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ANEXO Il - MACROZONEAMENTO URBANO - SEDE
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ANEXO Il - MACROZONEAMENTO URBANO — DISTRITOS
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