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PROJETO DE LEI N. 15/2026

RECE%D adores Autoriza 0 Municipio de SA0 JORGE D'OESTE PR, a
c&!tﬂa ;1 E > h‘;‘l Lo !c# conceder direito real de uso de imdvel a empresa 3D
TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA, e dd outras

Q;K/ disposicoes.

A Camara Municipal de Vereadores de Sao Jorge D'Oeste, Estado do Parand, aprovou
e eu, GELSON COELHO DO ROSARIO - Prefeito, sanciono a seguinte;

LEI:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder em Direito Real de Uso
o imével de sua propriedade descrito no inciso I deste artigo, em favor da empresa 3D
TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA, pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ n°
56.124.667/0001-50, com sede no Municipio de Sdo Jorge D' Oeste - PR.

I - Imével denominado "Lote n° 01, com area de 5.008 m?, originario da Col6nia n° 01-
A, Bloco “B”, da Fazenda Sdo Jorge, Parque Industrial, localizado & margem da Rodovia
Estadual PR-475, no perimetro urbano do Municipio de Sdo Jorge D’Oeste — PR, com édrea total
de 38.575,00m? (trinta e oito mil quinhentos e setenta e cinco mil metros quadrados), objeto da
Matricula n® 7.285 do Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Jodo - PR, avaliado em RS$
1.267.024,00 (um milhdo duzentos e sessenta e sete mil e vinte e quatro reais)”.

Paragrafo tnico. A concessdo de direito real de uso de que trata este artigo sera
formalizada através de Termo préprio, o qual devera ser encaminhado ao Poder Legislativo apos
sua formalizagdo, e se dara pelo prazo de 10 (dez) anos, sendo dispensado o procedimento

licitatorio conforme autoriza o art. 17, paragrafo inico da Lei Organica Municipal.

Art. 2° A empresa 3D TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA, ora beneficiada da
concessdo de direito real de uso, compromete-se as seguintes obrigacdes:
I - Implantar, no imével concedido em direito real de uso de que trata o Art. 1°, inciso I,

uma unidade destinada ao comércio atacadista de combustiveis de origem vegetal, servigos de
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operacdo ¢ fomecimento de equipamentos para transporte e elevagio de cargas e pessoas, bem
como transporte rodovidrio de cargas. E ao desenvolvimento das atividades constantes do objeto
social da empresa, investindo, até o final do primeiro ano de concessfio, o investimento em valor
ndo inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), consistente na construgdo de um barracio
industrial de 500m2 (quinhentos metros quadrados), para sua sede e desenvolvimento de suas
atividades.

IT - A empresa se compromete, ainda, a gerar e manter no minimo 15 (quinze) empregos
diretos e formais a partir do inicio de suas atividades, devendo manté-los até o término da
concessdo de direito real de uso.

III - A empresa se compromete a iniciar suas atividades no prazo maximo de 90
(noventa) dias corridos a partir da data de inicio da concessdo de direito real de uso do imével,
mantendo-a em efetiva operagfo por no minimo 10 (dez) anos.

IV - Todos os veiculos e demais bens utilizados pela empresa 3D TRANSPORTE E
BIOMASSA LTDA no desenvolvimento de suas atividades ou a ela vinculados de alguma forma,
deverfio estar registrados no Municipio de S&o Jorge D'Oeste - PR, de modo a fortalecer a
economia local e incrementar a arrecadacdo municipal.

§ 1° O cumprimento das obrigacdes no inciso I do caput deve ser comprovado pelo
envio semestral ao Poder Executivo e ao Poder Legislativo Municipais, de copia das GFIP's de
todos os empregados registrados, relativamente aos seis meses anteriores.

§ 2° A empresa beneficidria deverd comprovar, anualmente, o cumprimento das
obrigagdes previstas no inciso IV, mediante o encaminhamento ao Poder Executivo e ao Poder
Legislativo Municipais a relagdo atualizada de todos os veiculos e demais bens utilizados no
desenvolvimento de suas atividades ou a ela vinculados, devidamente registrados no Municipio
de Sdo Jorge D Oeste - PR.

§ 3° A empresa beneficiaria devera comprovar o cumprimento das obrigagdes previstas
nos incisos I mediante apresentacdo de documentagdo comprobatoria dos investimentos
realizados, a ser encaminhada ao Poder Executivo ¢ ao Poder Legislativo Municipais.

a) Para fins de comprovacio dos valores aplicados, a empresa deverd apresentar, no
minimo:

1 - Notas fiscais, contratos, comprovantes de pagamento e demais documentos relativos

a construgdo da sede e ao desenvolvimento das atividades econdmicas;
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2 - Demonstrativo anual consolidado dos investimentos realizados, assinado por
representante legal e responsavel técnico-contabil;

3 - Relatdrio da evolugdo fisica e financeira do empreendimento, especialmente durante
o primeiro ano, para fins de verificagdo do investimento minimo de R$ 300.000,00 (trezentos mil

reais).

Art. 3° Fica a empresa 3D TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA autorizada a realizar
obras, instalar novas maquinas e equipamentos objetivando viabilizar a ampliagiio dos empregos,
bem como fazer melhorias, ampliagdes e cercas de alambrado no entorno do Imével de que trata
o Art. 1° desta Lei, desde que os custos de tais equipamentos ¢ melhorias sejam assumidos na sua
integridade pela referida empresa beneficiaria.

§ 1° Antes de promover quaisquer modificacdes de que trata o caput, deve a referida
empresa beneficiaria formalmente solicitar e receber autorizagio do Executivo Municipal.

§ 2° Quando da devolugdo do imovel concedido em direito real de uso a posse do
Municipio, inclusive na hipétese de revogagdo antecipada pelo descumprimento das obrigagdes
ou por interesse publico devidamente justificado, a empresa devera, no prazo de 60 (sessenta)
dias corridos, realizar a retirada, por sua conta, de todas as construgdes, benfeitorias,
melhoramentos, maquinarios, equipamentos e demais bens que estejam sobre o referido imével,
sob pena de que os referidos bens sejam automaticamente considerados abandonados pela
empresa ¢ passem a integrar o dominio do Municipio. Salvo o barracdo de que trata o art. 2°,

inciso I desta lei, que sera revertido a propriedade do municipio.

Art. 4° A empresa beneficiaria devera ainda a cumprir todas as disposigdes e obrigagdes
previstas no Protocolo de Intengdes ja firmado entre as partes, bem como no Termo de Concessdo
de Direito Real de uso a ser formalizado, os quais vinculam para todos os efeitos a concessio de

direito real de uso autorizada por esta lei, independentemente de sua transcrig@o.

Art. 5° Em caso de descumprimento por parte da empresa beneficiaria das obrigagdes e
disposi¢des constantes na presente Lei, no Protocolo de Intengdes e no Termo de Cessdo de
Direito Real de Uso a ser formalizado, podera o Municipio revogar a concessdo de direito real de

uso, independentemente do pagamento de qualquer indenizagdo & empresa beneficidria, scja esta
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a que titulo for, sem prejuizo da cobranga da multa prevista na clausula 4.2 do Protocolo de
Inten¢des.

Paragrafo unico. Podera ainda haver a revogagio da concessdo de direito real de uso a
qualquer tempo em caso de interesse publico devidamente justificado, independentemente do

pagamento de qualquer indenizagfo 4 empresa beneficiaria, seja esta a que titulo for.

Art. 6° Desde que cumpridas todas as obrigagles constantes na presente Lei, no
Protocolo de Intengdes e no Termo de Cessdo de Direito Real de Uso a ser firmado, ao final do
prazo de concessdo de direito real de uso, a empresa 3D TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA
sera possibilitado realizar a aquisi¢do da propriedade do referido imével, através de PERMUTA a
ser realizado por imovel de sua propriedade.

§ 1° O disposto no caput fica condicionado ao interesse e aceite do Municipio em
relagdo ao imdvel ofertado pela empresa, bem como que os imdveis sejam de valores
equivalentes na data da realizacdo da permuta e que a mesma seja autorizada através da
competente Lei Municipal.

§ 2° Para fins da avaliacdo dos valores dos iméveis, considerar-se-4, em relagéo ao
imovel concedido em direito real de uso, apenas o valor da terra nua, desconsiderando-se as
benfeitorias e demais edificagdes e/ou melhoramentos realizados pela empresa durante o tempo
€m que estava em Seu uso.

§ 3° Ao final do prazo da concessdo de direito real de uso, a empresa sera notificada
para, no prazo de 30 (trinta) dias, se manifestar sobre a possibilidade de que trata o caput, sendo o

siléncio considerado como rentincia a possibilidade de realizar a permuta.
Art. 7° As obrigagdes e demais disposi¢des previstas nesta lei, no Protocolo de Intengdes
ja firmado pelas partes, e no Termo de Concessdo de Direito Real de Uso a ser formalizado,

poderdo ser alteradas através de Lei Municipal especifica.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio, revogando-se as disposigoes

em contrario.
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Gabinete do Executivo Municipal de Sdo Jorge D’Oeste,
Estado do Parana, aos 12 dias do més de agosto do ano de

dois mil e vinte e seis, 63° ano de emancipacgio.

7

Gelson Coelho do Rosario
Prefeito
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MENSAGEM DE JUSTIFICATIVA

Excelentissimos Senhores Vereadores.

Na qualidade de Prefeito Municipal de Sdo Jorge D'Oeste, Estado do Parana, tenho a
honra de encaminhar a Vossas Exceléncias, a fim de ser submetido ao exame e a deliberagdo
desta Egrégia Casa das Leis, o incluso projeto de lei, que visa autorizar o Poder Executivo do
Municipio de Séo Jorge D'Oeste a conceder direito real de uso de imdvel a empresa 3D
TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA, bem como da outras disposi¢des.

Trata-se do Imodvel denominado "Lote n® 01, com area de 5.008 m? originario da
Colonia n° 01-A, Bloco “B”, da Fazenda Sédo Jorge, Parque Industrial, localizado a margem da
Rodovia Estadual PR-475, no perimetro urbano do Municipio de Sdo Jorge D’Oeste — PR, com
area total de 38.575,00m? (trinta e oito mil quinhentos e setenta e cinco mil metros quadrados),
objeto da Matricula n® 7.285 do Cartorio de Registro de Iméveis de Sdo Jodo - PR, avaliado em
R$ 1.267.024,00 (um milhdo duzentos e sessenta e sete mil e vinte e quatro reais)”.

Ainda, a pretensa concessdo de direito real de uso se dara pelo prazo de 10 (dez) anos,
com a possibilidade de que, ao final, a referida empresa adquira a propriedade do bem visando a
continuidade de sua atividade, o que se dard através de permuta por outro imével que seja de
interesse do Municipio, observado o valor atualizado dos bens.

Ainda, pretende-se a referida concessdo de direito real de uso dispensando-se o
procedimento licitatério, conforme autoriza o Art. 17, pasigrafo unico da Lei Orgénica
Municipal, in verbis:

Art. 17. O Municipio, preferencialmente & venda ou doacdo de bens
imoveis, outorgada concessdo de direito real de uso, mediante prévia
autorizagdo legislativa e concorréncia, dispensada esta, quando o uso se
destinar a concessionario de servigo publico ou a entidade assistencial, ou
quando houver relevante interesse publico devidamente justificado.
Parigrafo iinico. A concessdo de direito real de uso para fins especificos
de geragdo de empregos, desde que regulamentada por lei ordindria,
podera ser dispensada de licitagdo posteriormente a critério e
responsabilidade do Poder Executivo Municipal.

A empresa beneficidria compromete-se a realizar investimentos significativos no

Municipio, incluindo:
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Investimento minimo inicial de R$ 300.000,00 no primeiro ano para construgdo da sede
e estruturagdo das atividades;

Geragdo de 15 (quinze) empregos diretos e formais e inicio das atividades no prazo
maximo de 90 (noventa) dias.

Registro de veiculos e bens vinculados a atividade no Municipio, fortalecendo a
arrecadago local. |

Ressalta-se que a instalacdo da empresa esta diretamente vinculada a expansio da
atividade industrial no Municipio, o que potencializa a geragdo de empregos diretos e indiretos, o
incremento da arrecada¢do de ISSQN, IPVA e demais tributos municipais, bem como o
fortalecimento da cadeia produtiva local.

Importante destacar que a concessdo ndo implicard 6nus financeiro ao erdrio municipal,
uma vez que todos os custos de implantagdo, construgdo, melhorias e manuten¢do serdo
integralmente suportados pela empresa beneficiaria.

Trata-se, portanto, de medida estratégica de incentivo ao desenvolvimento econémico
sustentavel, com retorno social e¢ financeiro relevante ao Municipio, plenamente alinhada as
politicas plblicas de fomento industrial e geragéo de emprego e renda.

Diante do exposto, resta evidenciado o relevante interesse publico que justifica a
presente proposigdio, motivo pelo qual submetemos o Projeto de Lei a apreciagéo desta Egrégia
Camara Municipal, confiantes em sua aprovagao.

Atenciosamente.

Gelson Coelioldo Rosario
Préfeito
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3D TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA

ENDERECO: RODOVIA PR 475- SAO JORGE D° OESTE - PARANA iz
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CNPJ/MF SOB N° 56.124.667/0001-50 Advoge
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GELSON COELHO DO ROSARIO o :f%;eg\%i\\ﬁ\a
Prefeito Municipal ANt oy
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REQUERIMENTO =1

QUE FAZEM: E}’/ﬁf

De um lado:
MUNICiPIO DE SAO JORGE D'OESTE PR, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
76.995.380/0001-03, com sede Administrativa na Av. Iguacu, n® 282, Centro, na
cidade de Sao Jorge D’Oeste, estado do Parana, Comarca de Sao Joao - PR,
por seu Prefeito GELSON COELHO DO ROSARIO, brasileiro, casado,
empresario, portador do RG sob o n°® 9.203.148-9/SSP-PR, inscrito no CPF sob
o n° 064.733.219-18, com endereco de trabalho acima mencionado;

3D TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA, sociedade limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 56.124.667/0001-50, situada na Rodovia PR 475 bairro Fazenda
Velha Sao Jorge D QOeste Parana, por seu socio administrador o Sr. DEONIR
ANTONIO IHABUINSKI, brasileiro, solteiro, empresario, portador do RG sob o
n°® 7.985.375-5- / SSP-PR, inscrito no CPF sob o n® 044.404.459-07, residente
e domiciliado na Rua Rio de Janeiro 241 centro na cidade de Sao Jorge D’
Oeste estado do Parana.

As partes acima qualificadas, inicialmente esclarecem que este Requerimento
devera atender as exigéncias legais, especificamente no que concerne a
Concessdo de Incentivos de Fomento a instalacdo e/ou ampliacao de
empreendimentos agropecuarios, industriais, comerciais, agroindustriais, de
turismo e prestadores de servigos, no territério do Municipio de Sao Jorge
D Oeste, bem como o contido, adiante, sen&ao vejamos:

Que o presente Requerimento, tem base no compromisso assumido pelo
Executivo, com o acompanhamento da Camara de Vereadores e empresa acima
mencionada, o qual apos os tramites legais devera ser juntamente com o Projeto
de Lei, encaminhado ao Legislativo, para analise, discussao e deliberacao,
levando-se em consideracao as seguintes condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - Da Concessio Municipal

O MUNICIPIO DE SAQ JORGE D'OESTE compromete-se a encaminhar ao
Legislativo Municipal Projeto de Lei visando a concessao de uso, a titulo de
comodato, de um terreno comercial/industrial com area minima de 5.008
m?(cinco mil e oito metros quadrados), localizado no Parque Industrial — PR 475
KM 28-500metros, destinado exclusivamente a implantacdo da empresa
beneficiaria, sendo neste ato representada pela 3D TRANSPORTE E
BIOMASSA LTDA.




CLAUSULA SEGUNDA- Da Infraestrutura

O MUNICIPIO compromete-se a fornecer a infraestrutura basica necessaria ao
pleno funcionamento do empreendimento, consistente em:

a) disponibilizagao de energia elétrica trifasica;

b) fornecimento de rede de agua potavel;

c) disponibilizagao de sistema de esgoto sanitario adequado.

CLAUSULA TERCEIRA - Dos Investimentos e Empregos

A sociedade 3D TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA, signataria deste
Protocolo, compromete-se, a assegurar a realizagdo dos seguintes
investimentos e contratacdes:

a) Gerar, no minimo, 15 (quinze) empregos diretos e indiretos.

b) Construgdo de um barracdo industrial de 500m? (quinhentos metros
quadrados) com todas as instalacbes e adequado para a acomodacao dos
funcionarios e clientes e com infraestrutura para a manutencao dos equipametos
€ maguinarios da empresa.

c) Fechamento do terreno com telas e alambrados.

§ 1° A empresa compromete-se a comprovar aoc Municipio de Sao Jorge
D’'Oeste o cumprimento das obrigagdes acima, por meio da Secretaria de
Administracdo, mediante apresentacdo das respectivas FGTS/Digital e
Informacdes a Previdéncia Social.

CLAUSULA QUARTA - Das Atividades e Finalidade da Empresa

A empresa beneficiada, mantém as seguintes atividades:
46.81-8-03 - Comércio atacadista de combustiveis de origem vegetal,
exceto alcool carburante
43.99-1-04 - Servicos de operacdo e fornecimento de &q&&éﬁ%&m@ﬁﬁ@% para
fransporte e elevacdo de cargas e pessoas para uso em obras
47.89-0-9% - Comeércio varejista de outros produios nao %%g:‘z%“%é‘w; ados
anteriormente
49.30-2-01 - ‘%"mamp@ﬁg rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e
mudancas, municipal.

49.30-2-02 - Tmmpw@e rodoviario de carga, exceto produtos perigosos ¢
mudancas, intermunicipal, interestadual e internacional
52.12-5-00 - Carga e descarga
77.49-5.89 . Locacdo de outros meios de transporte ndo especificados
%ﬁ%@?%%ffﬁ%ﬁi@a sem condutor
77.32-2-01 - Aluguel de maquinas ¢ equipamentos para construcaoc sem
operador, exceto andaimes
77.38-0-99 - Alugue! de outras maquinas e equipamentos comerciais e
industriais ndo especificados anteriormente, sem operador

Paragrafo Unico. O crescimento da empresa estara vinculado ao
desenvolviento do municipio, prevendo-se aumento gradativo da frota de
veiculos e do numero de colaboradores, sem prejuizo de atender outras
demandas compativeis com sua atividade empresarial.



CLAUSULA QUINTA - Cessio de Direitos

Apos a definicao oficial do terreno e sua matricula em nome do Municipio, sera

de Sao Jorge D'Oeste, também solicitamos © prazo inicial de 10 (dez) anos de
repassado previstos neste Requerimento, com sede e registros vinculados
ao Municipio comodato, com a possibilidade legal de renovacéo para nossa
empresa para mais 10 (anos), ou por permuta entre as partes.

§ 1°. Todos os veiculos e demais bens vinculados as atividades da 3D
TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA, deverao ter seus registros efetuados no
Municipio de Sao Jorge D'Oeste — PR, de forma a fortalecer a economia local e
expressa do Municipio de Sao Jorge D'Oeste.

a arrecadagao municipal.

CLAUSULA SEXTA - Da Doagao com Encargo

O MUNICIPIO DE SAO JORGE D'OESTE, apos a efetiva incorporacédo do
terreno ao seu patrimbnio, concedera a sociedade 3D TRANSPORTE E
BIOMASSA LTDA, signataria deste Requerimento, o uso do imével descrito na
Clausula Primeira, a titulo de comodato, para melhorias e investimentos de
suas atividades empresariais.

§ 1°. Cumpridas as obriga¢des previstas na Clausula Terceira, pela sociedade
3D TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA, neste Requerimento, o Municipio
promovera a doagao definitiva do imovel, mediante escritura publica lavrada em
cartorio, com registro no Cartério de Registro de Imoveis competente.

§ 2°. A comprovacao do cumprimento dos encargos sera feita pela empresa junto
ao Municipio, por meio da Secretaria de Administracao, mediante apresentacao
de relatérios de investimentos, documentos contabeis, FGTS/Digital e
Informacgdes a Previdéncia Social.

§ 3°. A reversao do imoével ao patriménio municipal somente podera ocorrer em
caso de descumprimento grave e injustificado das condicbes assumidas,
mediante processo administrativo regular, assegurado o contraditorio e a ampla
defesa.

§ 4°. Cumpridas integralmente as obrigacdes, o Municipio expedira deciaragao
de quitagédo, consolidando em definitivo a propriedade do imovel em favor da
empresa, sem qualquer 6nus ou condicao.



CLAUSULA SETIMA - Do Foro

Fica eleito o foro da Comarca de Sao Jodo — PR, com renlncia expressa de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir eventuais
controvérsias oriundas deste Protocolo de Intencées.

E, por estarem de pleno acordo, firmam o presente Requerimento, em igual

teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo assinadas, comprometendo-
se a cumpri-lo integralmente.

Sao Jorge D'Oeste/PR, aos vinte e oito dias do més de abril do ano de 2026.

\Y i ~\
> /| fluvf \
Y N
DEONIR ANTONIO IHABUINSKI
Sécio/Administrador
f
\
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Secretaria Municipal de Obras, Infraestrutura Rural e Servigos Urbanos de
Sao Jorge D’Oeste-PR
DEOSU — Departamento de Engenharia, Obras e Servigos Urbanos

LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL URBANO

PARTE DA COLONIA Coldnia 01 -A, Bloco B — Parque Industrial |
Lote 01
SAO JORGE D’OESTE.

VOLUME UNICO
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Sao Jorge D'Oeste-PR, 30 de julho de 2026
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1. INTRODUGAO

1.1. SOLICITANTE
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, CONTABILIDADE E
FINANCAS.

1.2. FINALIDADE
Determinagao do valor atual de mercado, considerando o valor de venda a vista,

para fins de Permuta.

1.3. OBJETO
PARTE DA COLONIA 01 — A, do Bloco B, do Parque Industrial — | - Lote 01 da
cidade de Sao Jorge D'Oeste - PR. - Matricula n°® 7.285 do CRI Sao Joao - PR

1.4. AREA QUE COMPOE O IMOVEL AVALIADO:

Area do terreno:
5.008,00 m2.

Area a ser avaliada:
5.008,00 m>.

Area da Edificagio:

Area nao edificada

1.5. PERIODO DE ELABORAGCAO:

1.6.1 VISTORIA

Realizada pelo profissional responsavel Eng. Civil Glaciano de Oliveira em
30/07/2026.
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2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Os trabalhos técnicos que integram o processo foram cumpridos no més de julho
de 2026 e abrangem: VISTORIA / COLETA DE DADOS / e REALIZACAO DE
CALCULOS.

Os dados coletados sao oriundos de avaliagao feita no lote 11, do Parque Industrial
— |, PARTE DA COLONIA 01 — A, do Bloco B da cidade de Sao Jorge D'Oeste -
PR. - Matricula n® 7.285 do CRI Sao Joao - PR

O imoével foi avaliado na suposicdo de que esteja livre e desembaragado de
quaisquer 6nus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o
seu valor, pressupondo-se que as medidas do terreno, bem como seus respectivos
titulos estejam corretos e registrados em cartério e que a documentagao enviada

para consulta seja a vigente.

Nao foram efetuadas analises juridicas da documentacdo do imovel, ou seja, de
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, invasdes, blogqueios
judiciais, superposi¢des de divisas, sub-rogacao de vinculos e outros por ndo se

integrarem ao escopo desta avaliacao.

Nao foram consultados os 6rgdos publicos de ambito Municipal, Estadual ou
Federal, quanto a situagdo legal e fiscal do imoével, como existéncia de dividas
tributarias, execucao fiscal, agdes judiciais de execugdo ou de reintegracao de
posse ou outras acgdes judiciais que tenham o imovel por objeto, mas que possam

vir a incidir sobre ele.

Foram efetuadas medicdes de campo, e foram consultadas e consideradas as

medidas existentes nos seguintes documentos:

- Matricula n® 7.285, com 38.575,00 m2.
-Planta/mapa da regido de localizagao do imével
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3. DILIGENCIAS REALIZADAS

a) Visita técnica para conhecer o local.

b) Registro fotografico da visita técnica.

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

4.1. ASPECTOS DE LOCALIZAGCAO

Endereco Parque industrial |
Bairro Parque industrial |
Municipio - Estado Sao Jorge D’Oeste - PR
Padrao Econémico Médio

Categoria de Uso predominante Industria

Valorizagao Imobiliaria Em valorizagao
Vocacgao Comercial
Acessibilidade Moderado

Intensidade de Trafego Intenso

4.2. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS — MELHORAMENTOS

Rede de Agua Existente

Coleta de Lixo Existente

Energia elétrica Existente

Esgoto Pluvial Existente

Esgoto Sanitario Inexistente

Arborizagéo Existente

lluminagao Publica Existente

Pavimentagao Existente (estrada de terra)

4.3. ATIVIDADES EXISTENTES AO ENTORNO - SERVICOS

5
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Comércio

Até 1000,00m

Escola

Até 850,00m

Servicos Médicos

Até 1500,00m

Recreacao e Lazer

Até 1200,00m

Agéncia Bancarias

Até 1600,00m

4.4. ENTORNO IMEDIATO

Ocupacéo da Regiao

Grande ocupagéo

Ocupacao residencial Existente
Ocupacao Comercial Existente
Ocupagao Industrial Existente
Distancia do Centro 1500,00 m
Principais Vias Comerciais PR-475
Principais Vias de Acesso PR-475

5. DESCRICAO DO IMOVEL

5.1. TERRENO

O imével & composto por um (1) lote urbano com area de 5.008,00 m?, conforme
mapa e matricula do imoével, sendo atendido com infraestrutura minima,

pavimentagao cascalho, rede agua e coleta de lixo.

Superficie: Seca
Topografia: leve declive.
Frente/testada: nivel do Logradouro

Zoneamento: O imovel esta localizado na ZI (zona industrial)

6. METODOLOGIA EMPREGADA

A presente avaliagdo foi elaborada em conformidade com os principios e
procedimentos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653-1 — Avaliacéo de Bens —
Procedimentos Gerais e pela ABNT NBR 14.653-2 — Iméveis Urbanos.

Considerando que o imével objeto da avaliagdo consiste em terreno urbano sem

benfeitorias e que o mercado imobiliario local apresenta reduzido numero de

transagdes e ofertas de imoveis com caracteristicas equivalentes, nao foi possivel

6 «
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obter quantidade suficiente de amostras para aplicagdo do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado com tratamento estatistico.

Dessa forma, adotou-se como referéncia técnica o valor unitério obtido em
avaliagao realizada em margo de 2026 para o lote 11, inserido no mesmo parque
Industrial e com caracteristicas semelhantes quanto a localizacdo, area,
infraestrutura urbana, topografia, zoneamento e potencial de utilizagao.

Ap6s analise das caracteristicas dos imoveis e verificada a inexisténcia de
alteracdes relevantes nas condigdes do mercado imobiliario local desde a data da
avaliagdo de referéncia, adotou-se o mesmo valor unitario por metro quadrado
como parametro para determinagéo do valor de mercado do imével objeto deste

laudo.

7. AVALIACAO DO IMOVEL
7.1. AVALIACAO DO LOTE
Através deste método o valor da venda foi obtido pela comparagéao direta com

outros iméveis na regiao.

a) REFERENCIA TECNICA ADOTADA

REFERENCIA ORIGEM AREA (m?) VALOR VALOR DO
UNITARIO TERRENO (R$)
(R$/m?)
Avaliacgdo Lote contiguo 2.365,42 598.451,26 | Parte Colonia 01 - A,
do Bloco B, Parque
Técnica ~ situado no Parque Industrial |

Fevereiro /2026 Industrial I, com
caracteristicas

equivalentes ao

imoével avaliado

b) Justificativa da referéncia adotada:

Considerando a inexisténcia de quantidade suficiente de dados de mercado

de imoéveis com caracteristicas equivalentes na regiao, foi adotado como
referéncia o valor unitario obtido em avaliagao técnica realizada em feverei

de 2026, referente a lote contiguo localizado no mesmo Parque Industrial,
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apresentando caracteristicas semelhantes quanto a localizacdo, area,
infraestrutura disponivel, topografia, zoneamento e potencial de utilizacao.
Verificou-se, ainda, que ndo ocorreram alteragdes relevantes no mercado
imobiliario local capazes de justificar a adogao de valor diverso, motivo pelo
qual foi utilizado o valor unitario de R$ 253,00/m?* para a presente

avaliacéao.

Sendo:

e Mat. N° 7.285/P. Da Coldénia 01 — A Lote 11 com A= 5.008,00 m?
5.008,00 x 253,00 = R$ 1.267.024,00

VALOR DO TERRENO = R$ 1.267.024,00 (um milhio, duzentos e
sessenta e sete mil e vinte e quatro reais.)

8. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isencdo de animos, destina-se para o atendimento
dos fins propostos, totalmente livre de quaisquer vantagens ou envolvimento dos
responsaveis.

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que compde
(incluindo os anexos relacionados abaixo) de 8 folhas escritas s6 de um lado

devidamente assinada pelo responsavel técnico pelo laudo de Avaliagao.

Sao Jorge D'Oeste - PR, 30 de julho de 2026.
} i
Glaciand de Oliveir Benno’Aluisio Marmitt
Eng? Gjvil - CREA7PR n157785/D Enge Civil-CREA/PR n2 171013/D
Dacretg- 2664/2018 Decreto- 4494/2025

Eng2 Agronom /MT n24901/D
Decreto- 4483/2025
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PROTOCOLO DE INTENCOES

PROTOCOLO DE INTENCOES QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE SAO JORGE D'OESTE
- ESTADO DO PARANA, POR INTERMEDIO DE SEU
PREFEITO MUNICIPAL, E A EMPRESA 3D
TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA, PARA OS FINS
QUE ESPECIFICA.

De um lado, o MUNICIPIO DE SAO JORGE D’OESTE - PR, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrita no CNP/MF sob n° 76.995.380/0001-03, com sede administrativa
na Avenida Iguagu, n® 281, Caixa Postal no 06, na cidade de S&o Jorge d'Oeste - PR, neste ato
representado por seu Prefeito Municipal, Sr. GELSON COELHO DO ROSARIO; De outro
lado, a sociedade 3D TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA, pessoa juridica de direito privada
inscrita no CNPJ/MF sob n° 56.124.667/0001-50, com sede no Municipio de Sdo Jorge d'Oeste -
PR, neste ato representado por seu sécio administrador Sr. DEONIR ANTONIO IHABUINKI,
brasileiro, solteiro, empresario, portador do RG n°® 7.985.375-5 SSP-PR e inscrito no CPF n°
044.404.459-07, residente e domiciliado na cidade de Sdo Jorge D’Oeste - PR; RESOLVEM
celebrar entre si o presente PROTOCOLO DE INTENCOES, com a finalidade de delimitar os
termos, direitos e obrigagdes que envolvem a pretensa futura concessdio de direito real de uso do
imével objeto da Matricula n® 7.285 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Séo Jodo
- PR, observando, no que couber, as disposi¢des da Lei Organica do Municipio e da Lei Federal

n°®14.133/2021, mediante as clausulas e condi¢des a seguir.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

1.1. O objeto do presente PROTOCOLO DE INTENCOES é o estabelecimento dos
termos, direitos e obrigagdes que envolvem 4 pretensa futura concessdo de direito real de uso do
imovel objeto da Matricula n® 7.285 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Jodo
- PR de propriedade do Municipio de Sdo Jorge d'Oeste - PR, em favor da empresa 3D
TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA.
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1.2. A concessdo de direito real de uso de que trata a clausula 1.1 se dara pelo prazo de
10 (dez) anos.

1.3. Fica a empresa 3D TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA autorizada a realizar
obras, instalar novas maquinas e equipamentos objetivando viabilizar a ampliagdo dos empregos,
bem como fazer melhorias, amplia¢Ges e cercas de alambrado no entorno do imével de que trata a
clausula 1.1, desde que os custos de tais equipamentos e melhorias sejam assumidos na sua
integridade pela referida empresa beneficiaria.

1.4. Deve ainda a empresa beneficiaria, antes de promover quaisquer modificacdes de
que trata a clausula 1.3, formalmente solicitar e receber autorizagio do Executivo Municipal de

Sdo Jorge d'Oeste - PR.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES ASSUMIDAS PELO
MUNICIPIO DE SAO JORGE D'OESTE - PR

2.1. O Municipio de S&o Jorge d'Oeste - PR se compromete a realizar a concessdo de
direito real de uso do imével de propriedade do Municipio, objeto da Matricula n° 7.285 do
Cartorio de Registro de imoveis da Comarca de Sdo Jodo - PR, localizado no Bloco B, do Parque
industrial — I, com 5.008 m2 (cinco mil e oito metros quadrados), avaliado em R$ 1.267.024,00
(um milhdo duzentos e sessenta e sete mil e vinte e quatro reais), em favor da empresa 3D
TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA.

2.2. A concessdo de direito real de uso de que trata a cldusula 2.2 sera formalizada
através de Termo de Concessdo de Direito Real de Uso a ser firmado pelas partes apos a devida
autorizagéio legislativa, dispensando-se o procedimento licitatorio conforme autoriza o Art. 17,
paragrafo unico, da Lei Organica Municipal.

2.3. O Municipio se compromete ainda a realizar a entrega do imovel livre e
desembaracado, bem como devidamente limpo, ndo abrangendo servigos de terraplanagem e/ou

outras movimentag¢des de solo e servigos.

3. CLAUSULA TERCETRA - DAS OBRIGACOE DA EMPRESA3D
TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA.

3.1. A empresa 3D TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA se compromete a implantar, no
imovel concedido em direito real de uso, uma unidade destinada ao comércio atacadista de
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combustiveis de origem vegetal, servicos de operagdo e fornecimento de equipamentos para
transporte e elevacio de cargas e pessoas, bem como transporte rodovidrio de cargas. E ao
desenvolvimento das atividades constantes do objeto social da empresa, investindo, até o final do
primeiro ano de concessdo, o investimento em valor nfo inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais), consistente na constru¢do de um barracfio industrial de 500m2 (quinhentos metros
quadrados), para sua sede e desenvolvimento de suas atividades.

3.2. A empresa se compromete, ainda, a gerar € manter no minimo 15 (quinze) empregos
diretos e formais a partir do inicio de suas atividades, devendo manté-los até o término da
concessdo de direito real de uso.

3.2.1. O cumprimento das obrigagdes dispostas na cldusula 3.3 deve ser comprovado
pelo envio semestral ao Municipio, de copia das GFIP'S de todos os empregados registrados,
relativamente aos seis meses anteriores,

3.4. A empresa se compromete a iniciar suas atividades no prazo maximo de 90
(noventa) dias a partir da data de inicio da concessdo de direito real de uso do imovel, mantendo-
a em efetiva operagdo por no minimo 1.0 (dez) anos.

3.5. Todos os veiculos e demais bens utilizados pela empresa 3D TRANSPORTE E
BIOMASSA LTDA no desenvolvimento de suas atividades ou a ela vinculados de alguma forma,
deverdo estar registrados no Municipio de S@o Jorge d'Oeste - PR, de modo a fortalecer a
economia local e incrementar a arrecadagdo municipal.

3.6. E vedado a empresa 3D TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA repassar, ceder ou de
qualquer forma transferir & terceiros, a posse do imdvel recebido em direito real de uso, bem

como o proprio direito real de uso, sob pena de aplicacdo do contido nas clausulas 4.1 e 4.2.

4. CLAUSULA QUARTA - DO DESCUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES E
DAS PENALIDADES.

4.1. O descumprimento, pela empresa 3D TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA, de
quaisquer das obrigacdes previstas neste PROTOCOLO DE INTENCOES ensejara na rescisdo
do presente ajuste, revogando-se a concessdo de direito real de uso concedida e devolvendo-se a
posse do imovel ao Municipio, independentemente do momento em que ocorrer e
independentemente do pagamento de qualquer indenizacdo, seja esta a que titulo for, pelo
Municipio a empresa beneficiaria.

/
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4.2. Na hipotese da clausula 4.1, ainda, ficard a empresa obrigada ao pagamento de
multa no importe de 30% (trinta por cento) do valor atualizado do imével objeto da concessédo de
direito real de uso, considerando-se somente o valor da terra nua.

4-3. As penalidades de que tratam esta clausula serio aplicadas apds a regular
notificacfio da empresa para exercicio do direito ao contraditorio em prazo ndo inferior a 15
(quinze) dias.

4.4. Em caso de comprovagdo, pela empresa, de que o descumprimento das obrigacgdes
se deu em decorréncia de caso fortuito ou forga maior, podera o Municipio, apos analise da
Procuradoria Juridica, deixar de aplicar as penalidades previstas nesta clausula.

4.5. Independentemente de culpa ou dolo, os sécios da empresa 3D TRANSPORTE E
BIOMASSA LTDA respondem SOLIDARTAMENTE pelo descumprimento das obrigacdes
previstas neste PROTOCOLO DE INTENCOES, bem como pelas penalidades e/ou danos

decorrentes de tal descumprimento.

5. CLAUSULA QUINTA - DA POSSIBILTDADE DE PERMUTA AO FINAL DA
CONCESSAOQ.

5.1. Desde que cumpridas todas as obrigagdes assumidas neste PROTOCOLO DE
INTENCOES, ao final do prazo de concessio de direito real de uso, & empresa 3D
TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA sera possibilitado realizar a aquisi¢8o da propriedade do
referido imével, através de PERMUTA a ser realizado por imével de sua propriedade.

5.2. O disposto na clausula 5.1 fica condicionado ao interesse e aceite do Municipio em
relacdo ao imovel ofertado pela empresa, bem como que os imdveis sejam de valores
equivalentes na data da realizagdo da permuta e que a mesma seja autorizada através da
competente Lei Municipal.

5.3. Para fins da avaliagfio dos valores dos imdveis, considerar-se-a, em relacio ao
imovel concedido em direito real de uso, apenas o valor da terra nua, desconsiderando-se as
benfeitorias e demais edificagdes e/ou melhoramentos realizados pela empresa durante o tempo
em que estava em Seu uso.

5.4. Ao final do prazo da concessio de direito real de uso, a empresa sera notificada para
fins de que trata a clausula 5.1 no prazo de 30 (trinta) dias, sendo o siléncio considerado como

rentincia & possibilidade de realizar a permuta.
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6. CLAUSUTA SEXTA - DAS DEMALIS DISPOSTCOES GERAIS.

6.1. O Municipio dé compromete a enviar & Camara de Vereadores projeto de lei visando
autorizacdo legal para realizagdo da concessdo de direito real de uso de que trata este
PROTOCOLO DE INTENCOES.

6.2. A validade e eficacia de todos os direitos e obrigagdes previstas no presente
PROTOCOLO DE INTENCOES, fica condicionada & aprovagdo da lei municipal de que trata a
clausula 6.1. Caso a Lei Municipal nfio seja aprovada no prazo de 180 (cento e oitenta) dias
corridos, considerar-se-4 o presente instrumento rescindido, sem qualquer 6nus para ambas as
partes.

6.3. Quando da devolugdo do imovel concedido em direito real de uso a posse do
Municipio, inclusive nas hipdteses de que tratam as clausulas 4.7 e 6.6, a empresa devera, no
prazo de 60 (sessenta dias corridos), realizar a retirada, por sua conta, de todas as construgdes,
benfeitorias, melhoramentos, maquindrios, equipamentos e¢ demais bens que esteiam sobre o
referido imével, sob pena de que os referidos bens sejam automaticamente considerados
abandonados pela empresa e passem a integrar o dominio do Municipio. Salvo o barracdo de que
trata a Clausula 3.1 deste protocolo de intengdes, que sera revertido a propriedade do municipio.

6.4. O presente instrumento € celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
as partes, bem como seus herdeiros, sucessores e/ou cessionarios, a qualquer titulo, ao fiel e
integral cumprimento de todas as suas clausulas e condi¢des, ndo podendo ser alterado,
rescindido ou anulado unilateralmente, salvo nas hipdteses expressamente previstas em lei ou
neste instrumento.

6.5. As situagdes ndo previstas no presente instrumento serdo solucionadas de acordo
com os principios que regem a administragdo publica, em especial a supremacia do interesse
publico sobre o privado, bem como as disposi¢des previstas Legislagdo Federal e Municipal
vigente.

6,6. Podera ainda haver a revogagfio da concessdio de direito real de uso a qualquer
tempo em caso de interesse plblico devidamente justificado, independentemente do pagamento

de qualquer indenizagfo a empresa beneficiaria, seja esta a que titulo for.
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6.7. As disposigdes deste PROTOCOLO DE INTENCOES poderio ser alteradas pelas
partes, ficando a validade das alteragdes condicionada a ratificagfio posterior através de Lei
Municipal especifica.

6.8. Para dirimir quaisquer controvérsias, direitos e obrigagdes que envolvam o presente
PROTOCOLO DE INTENCOES e a concessdo de direito real de uso de que trata a clausula
primeira, fica eleito o foro da Comarca de Séo Jodo - PR, renunciando as partes a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

E. por assim estarem plenamente de acordo, os participes obrigam-se ao total e
irrenunciavel cumprimento dos termos do presente instrumento, o qual lido e achado conforme,
assinam a proprio punho ou eletronicamente por meio de seus representantes, para que produza
seus legais efeitos, em Juizo ou fora dele,

Sdo Jorge d'Oeste - PR, 07 de agosto de 2026.

MUNICIPIO DE SAOQ J D'OESTE - PR

Gelson Coelho do Rosdrio - Prefeito Municipal

3D TRANSPORT
DEONIR ANTONI

MASSA LTDA
HABUINKI - Socio Administrador
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