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PROJETO DE LEI N. 15/2026

dt#i,#'.
Áatoriza o Município de SÃO JORGE D'OESTE PR, a

conceder direilo reol de uso de imóvel à empresa 3D

TRÁNSPORTE E BIOMÁ§SA LTDA, e ü outras

disposições.

A Câmara Municipal de Vereadores de São Jorge D'Oesíe, Esíado do Paraná, aprovou

e eu, GELSON COELEO OO nOSÁruO - Prefeilo, sanciono a seguinte;

LEI

Art. 1'Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder em Direito Real de Uso

o imóvel de sua propriedade descrito no inciso I deste artigo, em favor da empresa 3D

TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA, pessoa jurídica de direito privado inscrita no CNPJ n'

56.124.667 /0001-50, com sede no Município de São Jorge D'Oeste - PR.

I - Imóvel denominado "Lote no 01, com área de 5.008 m'?, originário da Colônia no 01-

A, Bloco "8", da Fazenda São Jorge, Parque lndustrial, localizado à margem da Rodovia

Estadual PR-475, no perímetro urbano do Município de São Jorge D'Oeste - PR, com área totâl

de 38.575,00m'z (trinta e oito mil quinhentos e setenta e cinco mil metros quadrados), objeto da

Matrícula no 7 .285 do Cartório de Registro de Imóveis de São João - PR, avaliado em R$

1.267.O24,00 (um milhão duzentos e sessenta e sete mil e vinte e quatro reais)".

Parágrafo único. A concessão de direito real de uso de que trata este artigo será

formalizada através de Termo próprio, o qual deveú ser encaminhado ao Poder Legislativo após

sua formalização, e se dará pelo prazo de l0 (dez) anos, sendo dispensado o procedimento

licitatório conforme autoriza o ârt. 17, paúgrafo único da Lei Orgânica Municipal.

Art. 2' A empÍesa 3D TRANSPORTE E BIOMASSA LIDA, ora beneficiada da

concessão de direito real de uso, compromete-se às seguintes obrigações:

I - Implantar, no imóvel concedido em direito real de uso de que trata o Art. 1', inciso I,

uma unidade destinada ao comércio atacadista de combustíveis de origem vegetal, servigos de
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operação e fomecimento de equipamentos para transporte e elevação de cargas e pessoas, bem

como tÍansporte rodovirârio de cargas. E ao desenvolvimento das atiüdades constantes do objeto

social da empresa, investindo, até o final do primeiro ano de concessão, o investimento em valor

não inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), consistente na construção de um barracão

industrial de 500m2 (quinhentos metros quadrados), para sua sede e desenvolvimento de suas

atividades.

II - A empresa se compÍomete, aindâ, â geraÍ e manteÍ no mÍnimo 15 (quinze) empregos

diretos e formais a partir do início de suas atividades, devendo mantêlos até o término da

concessão de direito real de uso.

III - A empresa se compromete a iniciar suas atividades no pÍÍlzo miáximo de 90

(noventa) dias corridos a partir da data de início da concessâo de direito real de uso do imóvel,

mantendo-a em efetiva operação por no mínimo l0 (dez) anos.

IV - Todos os veículos e demais bens utilizados pela empresa 3D TRANSPORTE E

BIOMASSA UIDA no desenvolvimento de suas atividades ou a ela vinculados de alguma forma,

deverão estar registrados nb Município de São Jorge D'Oeste - PR" de modo a fortalecer a

economia local e incrementar a arrecadação municipal.

§ 1o O cumprimento das obrigações no inciso tr do caput deve ser comprovado pelo

envio semesüal ao Poder Executivo e ao Poder Legislativo Municipais, de cópia das GFIP's de

todos os empregados registrados, relativamente aos seis meses anteriores.

§ 2" A empresa beneficiária devená comprovar, anualmente, o cumprimento das

obrigações previstas no inciso IV, medianle o encamiúamento ao Poder Executivo e ao Poder

Legislativo Municipais a relação afializada de todos os veículos e demais bens utilizados no

desenvolvimento de suas atividades ou a ela vinculados, devidamente regisüados no Município

de São Jorge D'Oeste - PR.

§ 3o A empresa beneficirária deveú comprovar o cumprimento rlas obrigações pÍevistâs

nos incisos I mediante apresentaçâo de documentação comprobaória dos investimentos

realizados, a ser encaminhada ao Poder Executivo e ao Poder Legislativo Municipais.

â) PaÍa fins de comprovação dos valores aplicados, a empresa devení apresentar, no

mínimo:

1 - Notas fiscais, contratos, comprovantes de pagamento e demais documentos relâtivos

à construção da sede e ao desenvolvimento das atividades econômicas;
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2 - Demonstrativo anual consolidado dos investimentos realizados, assinado por

representante legal e responsável técnico-conábil;

3 - Relatório da evolução ffsica e financeira do empreendimento, especialmente durante

o primeiro ano, para fins de verificação do investimento mínimo de R$ 300.000,00 (trezentos mil

reais).

AÍ. 3' Fica a empresa 3D TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA autorizada a realizar

obras, instalar novas máquinas e equipamentos objetivando viabilizar a ampliação dos empregos,

bem como fazer melhorias, ampliações e cercas de alambrado no entomo do Imóvel de que trata

o Art. l'desta Lei, desde que os custos de tais equipamentos e melhorias sejam assumidos na sua

integridade pela referida empresa beneficiária.

§ 1'Antes de promover quaisquer modificações de que trata o caput, deve a referida

empresa beneficiária formalmente solicitar e receber autorização do Executivo Municipal.

§ 2' Quando da devolução do imóvel concedido em direito real de uso à posse do

Município, inclusive na hipótese de revogação antecipada pelo descumprimento das obrigações

ou por interesse público devidamente justificado, a empresa devenl, no prazo de 60 (sessenta)

dias corridos, realizar a retirada, por sua conta, de todas as construções, benfeitorias,

melhoramentos, maquinários, equipamentos e demais bens que estejam sobre o referido imóvel,

sob pena de que os referidos bens sejam automaticamente considerados abandonados pela

empresa e passem a integrar o domínio do Município. Salvo o barracão de que trata o arl.2",

inciso I desta lei, que será revertido a propriedade do município.

Art. 4'A empresa beneficiária deverá ainda a cumprir todas as disposições e obrigações

previstas no Protocolo de Intençõesjá fiÍmado entre as partes, bem como no Termo de Concessão

de Direito Real de uso a ser formalizado, os quais vinculam para todos os efeitos a concessão de

direito real de uso autorizada por esta lei, independentemente de sua transcrigão.

Àrt. 5' Em caso de descumprimento por parte da empresa beneficiaria das obrigações e

disposições constantes na presente Lei, no Protocolo de Intenções e no Termo de Cessão de

Direito Real de Uso a ser formalizado, poderá o Município revogar a concessão de direito real de

uso, independentemente do pagamento de qualquer indenização à empresa beneficiária, seja esta
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a que título for, sem prejuízo da cobrÍrnça da multa prevista na cláusula 4.2 do Protocolo de

Intenções.

Parágrafo único. Poderá ainda haver a revogação da concessão de direito real de uso a

qualquer tempo em caso de interesse público devidamente justificado, independentemente do

pagamento de qualquer indenização à empresa beneficiária, seja esta a que título for.

Art. 6" Desde que cumpridas todas as obrigações constantes na presente Lei, no

Protocolo de Intenções e no Termo de Cessão de Direito Real de Uso a ser firmado, ao final do

prazo de concessão de direito real de uso, à empresa 3D TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA

sení possibilitado realizar a aquisição da propriedade do referido imóvel, através de PERMUTA a

ser realizado por imóvel de sua propriedade.

§ l' O disposto no caput fica condicionado ao interesse e aceite do Município em

relação ao imóvel ofertado pela empresa, bem como que os imóveis sejam de valores

equivalentes na data da rcalização da permuta e que a mesma seja autorizada através da

competente Lei Municipal.

§ 2'Para fins da avaliação dos valores dos imóveis, considerar-se-á, em relação ao

imóvel concedido em direito real de uso, apenas o valor da terra nua, desconsiderando-se as

benfeitorias e demais edificaçôes e/ou melhoramentos realizados pela empresa durante o tempo

em que estava em seu uso.

§ 3" Ao final do prazo da concessão de direito real de uso, a empresa sení notificada

p.ra, no prazo de 30 (trinta) dias, se manifestar sobre a possibilidade de que trata o caput, sendo o

silêncio considerado como renúncia à possibilidade de realizar a permuta.

Art T'As obrigagões e demais disposições previstas nesta lei, no Protocolo de Intenções

já firmado pelas partes, e no Termo de Concessão de Direito Real de Uso a ser formalizado,

poderão ser alteradas através de Lei Municipal específica.

Art. 8' Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação, revogando-se as disposições

em contrário.
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Gabinete do Executivo Municipal de São Jorge I)'Oeste,

Estado do Paraná, aos 12 dias do mês de agosto do ano de

dois mil e vinte e seis, 63' ano de emancipação.

Gelson o do Rosário
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MENSAGEM DE JUSTIFICATIVA

Excelentíssimos Senhores Vereadores.

Na qualidade de Prefeito Municipal de São Jorge D'Oeste, Estado do Paranii tenho a

honra de encamiúar à Vossas Excelências, a fim de ser submetido ao exame e à deliberação

desta Egrégia Casa das Leis, o incluso projeto de lei, que visa auÍorizaÍ o Poder Executivo do

Município de São Jorge D'Oeste a conceder direito real de uso de imóvel à empresa 3D

TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA, bem como dá outras disposições.

Trata-se do Imóvel denominado "Lote no 01, com rírea de 5.008 m2, originário da

Colônia n'01-A, Bloco "B", da Fazenda São Jorge, Parque Industrial, localizado à margem da

Rodovia Estadual PR-475, no perímetro urbano do Município de São Jorge D'Oeste - PR, com

área total de 38.575,00m'z (trinta e oito mil quiúentos e setenta e cinco mil metros quadrados),

objeto da Maffícula n" 7.285 do Cartório de Registro de lmóveis de São João - PR, avaliado em

R$ 1.267.024,00 (um milhão duzentos e sessenta e sete mil e vinte e quatro reais)".

Ainda, a pÍetensa concessão de direito real de uso se dará pelo prazo de l0 (dez) anos,

com a possibilidade de que, ao final, a referida empresa adquira a propriedade do bem visando a

continuidade de sua atividade, o que se dará através de permuta poÍ outro imóvel que seja de

interesse do Município, observado o valor atualizado dos bens.

Ainda, pretende-se a reGrida concessão de direito real de uso dispensando-se o

procedimento licitatório, conforme autoriza o Art. 17 , pasigrafo único da Lei Orgânica

Municipal, in verbis:

Art 17. O Município, preferencialmente à venda ou doação de bens

imóveis, outorgada concessão de direito real de uso, mediante prévia

autorização legislativa e concorrênci4 dispensada estâ, quando o uso se

destinar â concessionário de serviço público ou a entidade assistencial, ou

quando houver relevante interesse público devidamente justificado.

Parágrafo único. A concessão de direito real de uso para fins específicos

de geração de empregos, desde que regulamenÍada por lei ordinária,

poderá ser dispensada de licitação posteriormente a critério e

responsabilidade do Poder Executivo Municipal-

A empresa beneficiiiria compromete-se a realizar investimentos signiltcativos no

Município, incluindo:
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Investimento mínimo inicial de RS 300.000,00 no primeiro ano para construção da sede

e estruturação das atividades;

Geração de 15 (quinze) empregos diretos e formais e início das atividades no prazo

miíximo de 90 (noventa) dias.

Registro de veículos e bens vinculados à atividade no Município, fortalecendo a

arrecadação local.

Ressalta-se que a instalação da empresa esta diretamente vinculada à expansão da

atividade industrial no Município, o que potencializa a geração de empregos diretos e indiretos, o

incremento da arrecadação de ISSQN, IPVA e demais tributos municipais, bem como o

fortalecimento da cadeia produtiva local.

lmportante destacar que a concessão não implicará ônus financeiro ao enírio municipal,

luírla vez que todos os custos de implantação, construção, melhorias e manutenção serào

integralmente suportados pela empresa beneficiária.

Trata-se, portanto, de medida estrategica de incentivo ao desenvolvimento econômico

sustentável, com retomo social e financeiro relevante ao Município, plenamente alinhada às

políticas públicas de fomento industrial e geração de emprego e renda.

Diante do exposto, resta evidenciado o relevante interesse público que justifica a

presente proposigão, motivo pelo qual submetemos o Projeto de Lei à apreciação desta Egrégia

Câmara Municipal, confiantes em sua aprovação.

Atenciosamentg.

Gelson Rosário
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GELSON COELHO DO ROSÁRP
Prefeito Municipal
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ü#,
/1
u ,'t b

u'/
De um lado
MUNICíPIO DE SÃO JORGE D'OESTE PR, inscrito no CNPJ/IVIF sob o nO

76.995.380/0001-03, com sede Administrativa na Av. lguaçu, no 282, Centro, na
cidade de São Jorge D'Oeste, estado do Paraná, Comarca de São João - PR,
por seu Prefeito GELSON COELHO DO ROSARIO, brasileiro, casado,
empresário, portador do RG sob o no 9.203.148-9/SSP-PR, inscrito no CPF sob
o n' 064.733.219-18, com endereço de trabalho acima mencionado;

3D TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA, sociedade limitada, inscrita no
CNPJ/IMF sob o no 56.124.66710001-50, situada na Rodovia PR 475 bairro Fazenda
Velha São Jorge D' Oeste Paraná, por seu sócio administrador o Sr. DEONIR
ANTONIO IHABUINSKI, brasileiro, solteiro, empresário, portador do RG sob o

no 7.985.375-5- / SSP-PR, inscrito no CPF sob o no 044.404.459-07, residente
e domiciliado na Rua Rio de Janeiro,241 cenlro na cidade de São Jorge D'
Oeste estado do Paraná.

As pades acima qualificadas, inicialmente esclarecem que este Requerimento
deverá atender as exigências legais, especificamente no que conceTne a
Concessão de lncentivos de Fomento à instalação e/ou ampliação de
empreendimentos agropecuários, industriais, comerciais, ag roind ustriais, de
turismo e prestadores de serviços, no território do Município de São Jorge
D'Oeste, bem como o contido, adiante. senão vejamos:

Que o presente Requerimento, tem base no compromisso assumido pelo
Executivo, com o acompanhamento da Câmara de Vereadores e empresa acrma
mencionada, o qual após os trâmites legais deverá ser juntamente com o Projeto
de Lei, encaminhado ao Legislativo, para análise, discussão e deliberação.
levando-se em consideração as seguintes condiçôes:

CLÁUSULA PRIMEIRA - Da Concessão Municipal

0 l\4UNlCiPlo DE SÃO JORGE D'OESTÊ compromete-se a encaminhar ao
Legislativo Municipal Proleto de Lei visando à concessão de uso, a título de
comodato, de um terreno comercial/industrial com área minima de 5.008
m2(cinco mil e oito metros quadrados), localizado no Parque lndustrial - PR 475
KIVI 2&500metros, destinado exclusivamente à implantaçáo da empresa
beneficiária, sendo neste ato representada pela 3D TRANSPORTE E
BIOMASSA LTDA.

cNPJ/MF SOB N" 56.124.66710001-50
FONE 46 99917-7829

QUE FAZEIM:



CLAUSULA SEGUNDA- Da lnfraestrutura

O IMUNICíP|O compromete-se a fornecer a infraestrutura básica necessária ao
pleno funcionamênto do empreendimento, consistente em:
a) disponibilização de energia elétrica trifásica;
b) fornecimento de rede de água potável;
c) disponibilização de sistema de esgoto sanitário adequado.

GLÁUSULA TERCEIRA - Dos Investimentos e Empregos

A sociedade 3D TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA,
Protocolo, compromete-se, a assegurar a realizaçáo
investimentos e contrataçôes:

signatária deste
dos seguintes

a) Gerar, no mínimo, 15 (quinze) empregos diretos e indiretos.
b) Construção de um barracão industrial de 500m2 (quinhentos metros

quadrados) com todas as instalações e adequado para a acomodação dos
funcionários e clientes e com infraestrutura para a manutenção dos equipametos
e maquinários da empresa.

c) Fechamento do terreno com telas e alambrados.

§ 1o.A empresa compromete-se a comprovar ao Município de São Jorge
D'Oeste o cumprimento das obrigaçÕes âcima, por meio da §ecretaria de
Administração, mediante apresentaçâo das respectivas FGTS/Digital e
lnformações à Previdência Social.

CLÁUSULA QUARTA - Das Atividades e Finalidade da Empresa

A empresa beneficiada, mantém as seguintes atividades:
46.8'N-E-{}3 - ü*mére io ete*er§;stâ e{e corfibi;tstíve6s ** or[g*r:: vegetx],
*xeeto á{*o*i *ar**unr*mts
43.§§-'l-ü4 - §erviqos de eiperaçâo e formeeimer:t* de elql*lp:am€nt$s ô3ârâ
trá11§p&Íte e eievaç&e cle eargas ê Bê§3§{3ns i}êra !!§c} erx *!:ra*;
47.&§-S-SS - üq:rvrérçio varejlsna de eiutros prorlut** náo e*peei§ieae}r:s
*ntmri*m*rç*ntg::
4S.3{3-2-{:}1 - Tnamsport* rodrlvii{rlo de *anga, ex*eto ç:rodutos perig*s** <r

rnudx*nçx*, r'r"r*nieiç:al"
&§"3&-2.ü2 - Transpc*'te rcdoviánie de earga, êx6etô prÕ{âL}t*s g:erigasos *
m:erdxmqas, *;'rtl:nn'! u r'lle ipal, intêíêsted âl e isrterr:aeicma§
5?.1?-5-il)* - *arga * descarç;a
??.'t§-§-§S * tÕ*eÇ&ü râa «:rutnss Í:leios de tr;!,t$tr3ôrte nâo espeelfi*ado*
;*nteris:,rnll*nte, sefi'',nor-!dutçr
"{Y.§2-2-{3'â - AlugueN do rnáquinas e eqleipxrw:rnt*§ se§'â c*nsfnuçã«:r **nt
op*rador, ex*et& asdainnt:ls
77.3§-0-*§, - &iugue! ç** *utrae rmáq ênas e êq Ltli$:!âÍ:'ier'ttcls *§rl'lê,'fieis *
inetustriais não esp*eificadss amteni*rmêntc, §ênl erpe radcr

Parágrafo único. O crescimento da empresa estará vinculado ao
desenvolviento do municÍpio, prevendo-se aumento gradativo da frota de
veículos e do número de colaboradores, sem prejuízo de atender outras
demandas compatíveis com sua atividade empresarial.



CLÁUSULA QUINTA - Cessâo de Direitos

§ 10. Todos os veículos e demais bens vinculados às atividades da 3D
TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA, deverão ter seus registros efetuados no
Ívlunicípio de São Jorge D Oeste - PR, de forma a fortalecer a economia local e
exprêssa do À/unicípio de Sâo Jorge D Oeste.
a arrecadação municipal.

CLÁUSULA SEXTA - Da Doação com Encargo

O lvluNlciPlO DE SAO JORGE D'OEST[,, após a efeti\ia incorporação do
terreno ao seu patrimônio, concederá à sociedade 3D TRANSPORTE E
BIOMASSA LTDA, signatária deste Requerimento, o uso do imóvel descrito na
Cláusula Primeira, a título de comodato, para melhorias e investimentos de
suas atividades empresariais.

§ 1o. Cumpridas as obrigaçÕes previstas na Cláusula Terceira, pela sociedade
3D TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA, neste Requerimento, o N/lunicípio
promoverá a doaÇão definitiva do imóvel, mediante escritura pública lavrada enr
cartório, com registro no Cartório de Registro de lmóveis competente.

§ 20. A comprovação do cumprimento dos encargos será feita pela empresa junto
ao I\/unicípio, por meio da Secretaria de Administraçâo, mediante apresentaÇáo
de relatórios de investimentos, documentos contábeis, FGTS/Digital e
lnformações à Previdência Social.

§ 3o. A reversão do imóvel ao patrimônio municipal somente poderá ocorrer em
caso de descumprimento grave e inlustificado das condições assumidas,
mediante processo administrativo regular, assegurado o contraditório e a ampla
defesa.

§ 4o. Cumpridas integralmente as obrigações, o [Vlunicípio expedirá deciaraçác
de quitação, consolidando em definitivo a propriedade do imóvel em favor da
empresa. sem qualquer ônus ou condição.

Após a definição oficial do terreno e sua matrícula em nome do Município, será

de Sáo Jorge D'Oeste, também solicitamos o prazo inicial de '10 (dez) anr:s de
repassado previstos neste Requerimento, com sede e registros vinculados
ao lrilunicípio comodato, com a possibilidade legal de renovação para nossâ
empresa para mais 10 (anos), ou por permuta entre as partes.



CLÁUSULA SETIMA - Do Foro

Fica eleito o foro da Comarca de São Joâo - PR, com renúncia expressa de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir eventuais
controvérsias oriundas deste Protocolo de lntencões.

E, por estarem de pleno acordo, firmam o presente Requerimento, em igual
teor e forma, na presença das testemunhas abaixo assinadas, comprometendo'
se a cumpri-lo integralmênte.

DEONIR ANT N IHABUINSKI

Só ministrador

São Jorge D'Oeste/PR, aos vinte e oito dias do mês de abril do ano de 2026.
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Secretaria Municipal de Obras, lnfraestrutura Rural e Sên iços Urbanos de

São Jorg€ D'Oeste-PR

DEOSU - Departamento de Engenharia, Obras e Serviços Urbanos

LAUDO DE AVALIAçAO
IMOVEL URBANO

PARTE DA COLONIA Colônia 0í -4, Bloco B - PaÍquê lndustrial I

Lote 0Í

SÃO JORGE D'OESTE.

VOLUME UNICO

ô
São Jorge D'Oeste-PR, 30 de julho de 2026

Av. tguaçu, 28t I Cx. Postal 31 I Fone/Fax 46 3534-8050 I CEP 85575-OOO I São.lorge D',Oeste I PR
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r. rnrnoouçÃo

1.í. SOLIC]TANTE

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAÇÃO, CONTABILIDADE E

FrNANÇAS.

1.3. OBJETO

PARTE DA COLONIA 01 - A, do Bloco B, do Parque lndustrial - I - Lote 0í da

cidade de São Jorge D'Oeste - PR. - MatrÍcula no 7.285 do CRI São Joâo - PR

1.4, ÁRCA OUE COMPÕE O IMOVEL AVALIADO:

Área do terreno:

5.008,00 m2.

Área a ser avaliada:

5.008,00 m'?.

Área da EdiÍicação:

Área não edificada

í.5. PERIODO DE ELABORAÇÃO:

1.5.l V|STOR|A

Realizada pelo profissional responsável Eng. Civil Glaciano de Oliveira em

30t07t2026.

e

3
Av. lguaçu,281 | Cx. Postal 3l I Fone/Fax 46 3534-8050 I CEP 85575-ooo I São Jorge D'oeste I PR

1.2, FINALIDADE

Determinação do valor atual de mercado, considerando o valor de venda à vista,

para fins de Permuta.
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2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Os trabalhos técnicos que integram o processo foram cumpridos no mês de julho

de 2026 e abrangem: VISTORIA / COLETA DE DADOS / e REALIZAÇÃO DE

CALCULOS.

Os dados coletados são oriundos de avaliação feita no lote 11, do Parque lndustrial

- l, PARTE DA COLONIA 01 - A, do Bloco B da cidade de São Jorge D'Oeste -

PR. - Matrícula no 7.285 do CRI São Joâo - PR

Nâo foram efetuadas analises jurídicas da documentação do imóvel, ou seja, de

investigaçôes especificas relativas a defeitos em títulos, invasÕes, bloqueios

judiciais, superposições de divisas, sub-rogação de vínculos e outros por não se

integrarem ao escopo desta avaliação.

Não foram consultados os órgãos públicos de âmbito Municipal, Estadual ou

Federal, quanto a situação legal e fiscal do imóvel, como existência de dívidas

tributárias, execução Íiscal, ações judiciais de execução ou de reintegraçáo de

posse ou outras ações judiciais que tenham o imóvel por objeto, mas que possam

vir a incidir sobre ele.

Foram efetuadas mediçôes de campo, e foram consultadas e consideradas as

medidas existentes nos seguintes documentos:

- Matrícula no 7 .285, com 38.575,00 m2.

-Planta/mapa da região de localizaçáo do imóvel

4
Av. lguaçu,281 | Cx. Postal 31 | Fone/Fâx 46 3534-8050 I CEP 85575-OOO I São Jorqe D'Oeste I PR
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O imóvel foi avaliado na suposição de que esteja livre e desembaraçado de

quaisquer ônus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o

seu valor, pressupondo-se que as medidas do terreno, bem como seus respectivos

títulos estejam corretos e registrados em cartório e que a documentação enviada

para consulta seja a vigente.
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3. DILIGÊNCIASREALIZADAS

4. CARACTERIZAçÃO DO IMÓVEL

4.1. ASPECTOS DE LOCALTZAÇÃO

4.2. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITÁRIOS - MELHORAMENTOS

4.3, ATIVIDADES EXISTENTES AO ENTORNO - SERVIçOS

5

Endereço Parque industrial I

Bairro Parque industrial I

Município - Estado São Jorge D'Oeste - PR

Padrão Econômico Médio

Categoria de Uso predominante lndustria

Valorização lmobiliária Em valorização

Vocação Comercial

Moderado

lntensidade de Tráfego lntenso

Rede de Agua Existente

Coleta de Lixo Existente

Energia elétrica Existente

Esgoto Pluvial Existente

Esgoto Sanitário lnexistente

Arborização Existente

lluminação Pública Existente

Pavimentação Existente (estrada de terra)

Av. lquaçu,2Bl I Cx. Postêl 31 | Fone/Fâx 46 3534-8050 I CEP 85575-OOO I São Jorge D'Oêste i PR

L:_

a) Visita técnica para conhecer o local.

b) Registro fotográfico da visita técnica.

Acessibilidade
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4.4. ENTORNO IMEDIATO

5. DESCRTÇÃO DO TMOVEL

5.1. TERRENO

O imóvel é composto por um (í) lote urbano com área de 5.008,00 m2, conforme

mâpa e matricula do imóvel, sendo atendido com infraestrutura mínima,

pavimentação cascalho, rede água e coleta de lixo.

Superfície: Seca

Topografi a: leve declive.

Frente/testada: nível do Logradouro

Zoneamento: O imóvel está localizado naZl (zona industrial)

6. METODOLOGIA EMPREGADA

A presente avaliação foi elaborada em conformÍdade com os princípios e

procedimentos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653-1 - Avaliação de Bens -
Procedimentos Gerais e pêla ABNT NBR 14.653-2 - lmóveis Urbanos.

Considerando que o imóvel objeto da avaliação consiste em terreno urbano sem

benÍeitorias e que o mercado imobiliário local apresenta reduzido número

transações e ofertas de imóveis com características equivalentes, não foi poss

6 d.l

Av. iguaçu, 281 I Cx. Postal 3l I Fone/Fax 46 3534-8050 I CEP 85575-OOO I são Jorge D'Oeste I PR

Comércio Até 1000,00m

Escola Até 850,00m

Serviços Médicos Até 1500,00m

Recreação e Lazer Até 1200,00m

Até 1600,00m

Ocupação da Regiâo Grande ocupação

Ocupação Comercial Existente

Ocupação lndustrial Existente

Distância do Centro 1500,00 m

Principais Vias Comerciais PR-475

Principais Vias de Acesso PR475

Agência Bancarias

Ocupação residencial Existente
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obter quantidade suficiente de amostras para aplicação do Método Comparativo

Direto de Dados de Mêrcado com tratamento estatístico.

Dessa forma, adotou-se como referência técnica o valor unítário obtido em

avaliação realizada em março de 2O26 para o lote 11, inserido no me§mo parque

Industrial e com características semelhantes quanto à loe'alizaçã,o, área,

infraestrutura urbana, topografia, zoneamento e potencial de utilização.

Após análise das características dos imóveis e verificada a inexistência de

alterações relevantes nas condições do mercado imobiliário local desde a data da

avaliaçâo de referência, adotou-se o mesmo valor unitário por metro quadrado

como parâmetro para determinaçâo do valor de mercado do imóvel objeto deste

laudo.

7. AVALhÇÃO DO TMOVEL

7.'t. AVALTAçÃO OO lOre
Através deste método o valor da venda foi obtido pela comparação direta com

outros imóveis na região.

a) REFERÊNC|A TÉCN|CA ADOTADA

blJustiÍicativa dâ referência adotada:

Considerando a inexistência de quantidade suficiente de dados de mercado

de imóveis com características equivalentes na regSâo, foi adotado como

referência o valor unitário obtido em avaliaçáo técnica realizada em feve

de 2026, referente a lote contíguo localizado no mesmo Parque Industrial,

REFERENCIA ORIGEM VALOR

I'I{ITÁRIO
(R$/m1

VALOR DO

TERRENO {R$I

AvaliaÇáo

Técnica

Fevereiro 12026

Lote contiguo

situado no Parque

Industrial I, com

características

equivalentes ao

imóvel avaliado

2.365,42 59A.45r,26 Pârte Colônia 01 A,
do Bloco B, Parque

Industrial I

7
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âpresentâÍrdo carâcterísticas semelhantes quÉrnto à localização, ârea,

infraestrutura disponível, topograÍia, zoneamento e potenciâl de utilizaçáo.

VeriÍicou-se, ainda, que náo ocorreraÍn alterações relevantes no mercado

imobiliá,rio locaT capaz.es de justiÍicar a adoçáo de valor diverso, motivo pelo

qual foi utilizado o valor unitário de R$ 25,3.,(X)|a'para a presente

avaliaçáo.

Sendo:

o Mat. N" 7.28á1P. Da Colônia ()1 - A Lote 11 com A= 5.(X)8,OO m2

5.0O8,OO x 253,00 = R 1.267.O24,OO

VÂLOR DO TERREI{O = R$ 1.267.O24,Ut (um milháo, dr.zentos e

sessenta e sete mil e vinte e quatro reais.)

8. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isenção de ânimos, destina-se para o atendimento

dos Íins propostos, totalmente livre de quaisquer vantagens ou envolvimento dos

responsáveis.

Encerando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliação que compõe

(incluindo os anêxos relacionados abaixo) de I folhas escritas só de um lado

devidamente assinada pelo responsável técnico pelo laudo de Avaliaçâo.

Aluisio Marmitt

n slD Enge ç;r;|-a*aOrrR ng 171013/D

Decreto- 449412025266412OL8

Enge 4tro MT ns4901/D

Deüeto- 4483/2025

Glacía

Enge

I
Av. lquaÇu, 28',1 | Cx. Postal 3',1 I Fone,/Fax 46 3534-8050 I CEP 85575-OOO | 5áo Jorge D',Oeste I PR

São Jorge D'Oeste - PR, 30 de julho de 2026.
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PROTOCOLO DE INTENÇõES

PROTOCOLO DE INTENÇOES gAE ENTRE SI

CÉLEBRÁM O MANICÍPIO DE SÃO TORGE D'OESTE

- ESTADO DO PÁRANÁ, POR INTERMÉDIO DE SEA

PREFEITO MUNICIPAL, E A EMPRESA 3D

TRÁNSPORTE E BIOMASSA LTDA, PARÁ O.S E(N,§

QUE ESPECIFICA.

De um lado, o MUIüCÍPIO DE SÃO JORGE D'OESTE - PR, pessoa jurídica de

direito público intemo, inscrita no CNP/MF sob n" 76.995.380/0001-03, com sede administrativa

na Avenida Iguaçu, n" 281, Caixa Postal no 06, na cidade de São Jorge d'Oeste - PR, neste ato

representado por seu Prefeito Municipal, Sr. GELSON COELIIO DO ROSÁRIO; De outro

lado, a sociedade 3D TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA, pessoa jurídica de direito privada

inscrita no CNPJÀ4F sob n' 5ó.124.66710001-50, com sede no Município de São Jorge d'Oeste -

PR, neste ato representado por seu sócio administrador Sr. DEONIR ANTONIO IHABUINKI,

brasileiro, solteiro, empresário, poÍador do RG n" 7.985.375-5 SSP-PR e inscrito no CPF no

044.404.459-07, residente e domiciliado na cidade de São Jorge D'Oeste - PR; RESOLVEM

celebrar entre si o presente PROTOCOLO DE INTENÇÔES, com a finalidade de delimitar os

termos, direitos e obrigações que envolvem a pretensa futura concessão de direito real de uso do

imóvel objeto da Matrícula n" 7 .285 do Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de São João

- PR, observando, no que couber, às disposições da Lei Orgânica do Município e da Lei Federal

n' 14.13312021, mediante as cláusulas e condições a seguir.

1. CLÁUST'LAPRIMEIRA- DO OBJETO.

1.1. O objeto do presente PROTOCOLO DE INTENÇÕES é o estabelecimento dos

termos, direitos e obrigações que envolvem â pretensa futura concessão de direito real de uso do

imóvel objeto da Matrícula no 7 .285 do Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de São João

- PR de propriedade do Município de São Jorge d'Oeste - PR, em favor da empresa 3D

TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA.Ly
uaçu, 281 I Cx. Postal 31 | Fonê,/Fax 46 3534-8050 | CEP 85575-OOO I São Jorge D'Oestê | PR
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1.2. A concessão de direito real de uso de que úata a cláusula 1.1 se dará pelo prazo de

10 (dez) anos.

1.3. Fica a empresa 3D TRANSPORTE E BIOMÀSSA LTDA autorizada a realizar

obras, instalar novas máquinas e equipamentos objetivando viabilizar a ampliaçãa dos empregos,

bem como fazer melhorias, ampliações e cercas de alambrado no entomo do imóvel de que trata a

cláusula 1.1, desde que os custos de tais equipamentos e melhorias sejam assumidos na sua

integridade pela referida empresa beneficiária.

1.4. Deve ainda a empresa beneficiária, antes de promover quaisquer modificaçôes de

que trata a cláusula 1.3, formalmente solicitar e receber autorização do Executivo Municipal de

São Jorge d'Oeste - PR.

2. CLÁUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGAÇÔES ASSUMTDAS PELO

MT]NICÍPIO DE SÃO JORGE D'OESTE - PR

2.1. O Município de São Jorge d'Oeste - PR se compromets a realizar a concessão de

direito real de uso do imóvel de propriedade do Município, objeto da Matrícula no 7.285 do

Cartório de Registro de imóveis da Comarca de São João - PR" localizado no Bloco B, do Parque

industrial - I, com 5.008 m2 (cinco mil e oito metros quadrados), avaliado em R$ 1.267.024,00

(um milhão duzentos e sessenta e sete mil e vinte e quatro reais), em favor da empresa 3D

TRANSPORIE E BIOMASSA LTDA.

2.2. A concessão de direito Íeal de uso de que trata a cláusula 2.2 serâ formalizada

aEavés de Termo de Concessão de Direito Real de Uso a ser firmado pelas partes após a devida

autoização legislativa, dispensando-se o procedimento licitatório conforme avtoriza o ArÍ. 17,

panágrafo único, da Lei Orgânica Municipal.

2.3. O Município se compromete ainda a realbar a entrega do imóvel liwe e

desembaraçado, bem como devidamente limpo, não abrangendo serviços de terraplanagem e/ou

outras movimentaçôes de solo e servigos,

3. CLÁUSULA TERCETRA - DAS OBRIGAÇÔE DA EMPRESA3D

TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA.

3.1. A empresa 3D TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA se compromete a implalltar, no

imóvel concedido em direito real de uso, uma unidade destinada ao comércio atacadista de

v
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combustíveis de origem vegetal, serviços de operação e fomecimento de equipamentos para

transporte e elevação de cargas e pessoas, bem como transporte rodoviário de cargas. E ao

desenvolvimento das atividades constantes do objeto social da empresa, investindo, até o final do

primeiro ano de concessão, o investimento em valor não inferior a RS 300.000,00 (trezentos mil

reais), consistente na construção de um barracâo industrial de 500m2 (quinhentos metros

quadrados), para sua sede e desenvolvimento de suas atividades.

3.2. A empresa se compromete, ainda, a gerar e manter no mínimo 15 (quinze) empregos

diretos e formais a partir do início de suas atividades, devendo mantêJos até o término da

concessão de direito real de uso.

3.2.1. O cumprimento das obrigações dispostas na cláusula 3.3 deve ser comprovado

pelo envio semestral ao Município, de cópia das GFIP'S de todos os empregados regishados,

relativamente aos seis meses anteriores,

3.4. A empresa se compromete a iniciar suas atividades no prazo máximo de 90

(noventa) dias a partir da data de início da concessão de direito real de uso do imóvel, mantendo-

a em efetiva operação por no mínimo 1.0 (dez) anos.

3.5. Todos os veículos e demais bens utilizados pela empresa 3D TRANSPORTE E

BIOMASSA LTDA no desenvolvimento de suas atividades ou a ela vinculados de alguma forma,

deverão estar registrados no Município de São Jorge d'Oeste - PR, de modo a fortalecer a

economia local e incrementar a arrecadagão municipal.

3.6. É vedado à empresa 3D TRANSPORIE E BIOMASSA IJIDA repassar, ceder ou de

qualquer forma transferir à terceiros, a posse do imóvel recebido em direito real de uso, bem

como o próprio direito real de uso, sob pena de aplicação do contido nas cláusulas 4.1 e 4.2.

4. CLÁUST]LA QUARTA - DO DESCT]MPRIMENTO DA§ OBRIGAÇÕES E

DAS PENALIDADES.

4.1. O descumprimento, pela empresa 3D TRANSPORIE E BIOMASSA LIDA, de

quaisquer das obrigações previstas neste PROTOCOLO DE INTENÇÔES ensejará na rescisão

do presente ajuste, revogando-se a concessão de direito real de uso concedida e devolvendo-se a

posse do imóvel ao Município, independentemente do momento em que ocorrer e

independentemente do pagamento de qualquer indenizaçiio, seja esta a que título for, pelo

Município à empresa beneficiriLria.
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4.2. Na hipótese da cláusula 4.1, amda, ficará a empresa obrigada ao pagamento de

multa no importe de 30% (trinta por cento) do valor atualizado do imóvel objeto da concessão de

direito real de uso, considerando-se soment€ o valor da terra nua.

4-3. As penalidades de que tratam esta cláusula serão aplicadas após a regular

notiÍicação da empresa para exercício do direito ao contraditorio em pftLzo não inferior à 15

(quinze) dias.

4.4. Em caso de comprovação, pela empresa, de que o descumprimento das obrigações

se deu em decorrência de caso fortuito ou força maior, poderá o Município, após análise da

Procuradoria Jurídica, deixar de aplicar as penalidades previstas nesta cláusula.

4.5. Independentemente de culpa ou do1o, os sócios da empresa 3D TRANSPORTE E

BIOMASSA LTDA respondem SOLIDARIAMENTE pelo descumprimento das obrigações

previstas neste PROTOCOLO DE INTENÇÕES, bem como pelas penalidades e/ou danos

decorrentes de tal descumprimento.

5. CLÁUSIJLA Q{IINTA - DA POSSTBILTDADE DE PERMUTAAO FINAL DA

CONCESSÃO.

5.1. Desde que cumpridas todas as obrigações assumidas neste PROTOCOLO DE

INTENÇÕES, ao final do prazn de concessão de direito real de uso, à empresa 3D

TRANSPORTE E BIOMASSA LTDA será possibilitado realizar a aqúsição da propriedade do

referido imóvel, através de PERMUTA a ser realizado por imóvel de sua propriedade.

5.2. O disposto na cláusula 5.1 fica condicionado ao interesse e aceite do Município em

relação ao imóvel ofertado pela empresa, bem como que os imóveis sejam de valores

equivalentes na data da rcalização da permuta e que a mesma seja antanzada através da

competente Lei Municipal.

5.3. Para fins da avaliaçâo dos valores dos imóveis, considerar-se-á, em relação ao

imóvel concedido em direito real de uso, apenas o valor da terra nua, desconsiderando-se as

benfeitorias e demais edificações e/ou melhoramentos realizados pela empresa durante o tempo

em que estava em seu uso.

5.4. Ao final do prazo da concessão de direito real de uso, a empÍesa sení notificada para

fins de que úata a cláusula 5.1 no prazo de 30 (trinta) dias, sendo o silêncio considerado como

renúncia à possibilidade de realizar a permuta.

L
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6. cLÁusuTA sExrA - DAs DEMATS DrsposrÇôEs cERArs.

6.1. O Município dê compromete a enviar à Câmaf,a de Vereadores projeto de lei visândo

atúorjzação legal para realizaçáo da concessão de direito real de uso de que trata este

PROTOCOLO DE rNTENÇÔES.

6.2. A validade e eficrícia de todos os direitos e obrigações previstas no presente

PROTOCOLO DE INTENÇÔES, fica condicionada à aprovação da lei municipal de que trata a

cláusula 6.1. Caso a Lei Municipal não seja aprovada no prazo de 180 (cento e oitenta) dias

corridos, considerar-se-á o presente instrumento rescindido, sem qualquer ônus para ambas as

paÍtes.

6.3. Quando da devolugão do imóvel concedido em direito real de uso à posse do

Município, inclusive nas hipóteses de que hatam as cláusulas 4.7 e 6.6, a empresa deverá, no

prazo de 60 (sessenta dias corridos), rcallzar a retirada, por sua conta, de todas as construções,

benfeitorias, melhoramentos, maquinrários, equipamentos e demais bens que esteiam sobre o

referido imóvel, sob pena de que os referidos bens sejam automaticamente considerados

abandonados pela empresa e passem a integrar o domínio do Município. Salvo o barracão de que

Íata a Cláusula 3.1 deste protocolo de intengões, que sení revertido a propriedade do município.

6.4. O presente instrumento é celebrado em caráter irrevogável e irretratrível, obrigando

as partes, bem como seus herdeiros, sucessores e/ou cessioniírios, a qualquer tífuIo, ao frel e

integral cumprimento de todas as suas cláusulas e condições, não podendo ser alterado,

rescindido ou anulado unilateralmente, salvo nas hipóteses expressamente previstas em lei ou

neste instrumonto.

ó.5. As situações não previstas no presente instrumento serão solucionadas de acordo

com os princípios que regem a administração pública, em especial a supremacia do interesse

público sobre o privado, bem como as disposições previstas Legislação Federal e Municipal

vigente.

6,6. Podení ainda haver a revogação da concessão de direito real de uso a qualquer

tempo em caso de interesse público devidamente justifrcado, independentemente do pagamento

de qualquer indenizaçào à emptesa beneficiária, seja esta a que título for.
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6.7. As disposições deste PROTOCOLO DE INTENÇÕES poderão ser alteradas pelas

partes, frcando a validade das alterações condicionada à ratificação posterior através de Lei

Municipal específica.

6.8. Para dirimir quaisquer conhovérsias, direitos e obrigações que envolvam o presente

PROTOCOLO DE INTENÇOES e a concessão de direito real de uso de que trata a cláusula

primeir4 fica eleito o foro da Comarca de São João - PR, renunciando âs paÍtes a qualquer outro,

por mais privilegiado que seja.

E, por assim estarem plenamente de acordo, os partícipes obrigam-se ao total e

irrenunciável cumprimento dos termos do presorte instrumento, o qual lido e achado conforme,

assinam a póprio puúo ou eletronicamente por meio de seus representantes, para que produza

seus legais efeitos, êm Juízo ou fora dele,

São Jorge d'Oeste - PR" 07 de agosto de 2026.

MUNICÍPIO DE SÃO D'OESTE. PR

Gelson Coelho do R - Prefeito Municipal

3D TRANSP MASSALTDA

DEONIRANTOM TIINKI - Sócio Administrador

SAO JORGE D'OESTE
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